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1.SIRKET’IN KURULUSU FAALIYET KONUSU VE TARIHCESI

Emlak Katihm Tasarruf Finansman A.S. (“Sirket”), 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu ile bu Kanun’a dayanilarak c¢ikarilan
Tasarruf Finansman Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslari Hakkinda Yonetmelik hikimleri
cercevesinde; tasarruf finansman faaliyetleri yuratmek Uzere 3 Mart 2025 tarihinde
kurulmustur.

Sirket’in faaliyet konusu; tasarruf finansman sézlesmeleri kapsaminda, musteriler tarafindan
yapilan tasarruflarin tasarruf fon havuzu icerisinde toplanmasi ve mevzuatta 6ngorilen
sartlarin saglanmasi halinde, musterilere konut, catili isyeri veya tasit edinimi amaciyla tahsisat
yapilmasini saglamaktir. Sirket faaliyetleri, kredi kullandirimi, bireysel finansman veya
bankacilik faaliyeti niteligi tasimamakta olup, miinhasiran tasarruf finansman faaliyeti
kapsaminda yurutilmektedir.

Tasarruf finansman faaliyetleri, Tlrkiye’de uzun yillar boyunca farkh uygulamalar ve sivil
inisiyatifler cercevesinde yuritilmus; bu faaliyetler 7 Mart 2021 tarihinde kabul edilen 7292
sayili Kanun ile 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda yasal bir cerceveye kavusturulmustur. Anilan diizenleme ile
tasarruf finansman faaliyetleri ilk kez mustakil bir faaliyet alani olarak tanimlanmis; tasarruf
finansman sirketleri Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu’nun (BDDK) gbzetim ve
denetimi altina alinmistir. Sirket, bu yasal cerceve kapsaminda kurulmus olup faaliyetlerini
ilgili mevzuat hikimleri dogrultusunda ylritmektedir.

Sirket, kurulusunu takiben tasarruf finansman faaliyetine iliskin mevzuat hikimleri
dogrultusunda; yonetim yapisinin olusturulmasi, bilgi sistemleri altyapisinin kurulmasi, ic
kontrol, risk yonetimi ve i¢ denetim sistemlerinin tesis edilmesi ile faaliyet programinin
hazirlanmasina yonelik ¢calismalari tamamlamistir. Bu siirecte, Sirket’in faaliyetlerinin Kanun
ve ilgili ikincil diizenlemelere uygun sekilde yiritilmesini teminen gerekli kurumsal ve
operasyonel altyapi olusturulmustur.

Yiratdlen hazirlik ve uyum ¢alismalari sonucunda Sirket, 30 Temmuz 2025 tarihinde Bankacilik

Dizenleme ve Denetleme Kurumu’ndan (BDDK) tasarruf finansman faaliyeti ylritmek Gizere
faaliyet izni almis; 18 Agustos 2025 tarihi itibariyla fiilen faaliyetlerine baslamistir.
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2.GENEL BILGILER

Doénem 01.01.2025 - 31.12.2025
Ticaret Unvani EMLAK KATILIM TASARRUF FINANSMAN ANONIM SiRKETI
Ticaret Sicil No 1072172
Barbaros Mahallesi Begonya Sokak Nidakule Kuzey Atasehir No:3 i¢ Kapi
Merkez Adres No:175 Atasehir-Istanbul
Sube Adedi 50
Telefon 0216 706 13 16
E- posta adresi iletisim@emlakkatilimtfs.com.tr

3.SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

3.1. SERMAYE ve ORTAKLIK YAPISI
Sirket’in 1.500.000.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

_ Pay Pay Odenmis Odenmemis
Ad soyad/Ticaret unvani
tutarlan oranlar paylar paylar

Tarkiye Emlak Katihm Bankasi A.$.  1.500.000.000  %100.00 1.500.000.000 -
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3.2. YONETIM KURULU

Sirket’in yonetim kurulu yapisi asagidaki gibidir:

Adi-Soyadi Gorevi Goreve Atanma Tarihi
Onur GOK Yonetim Kurulu Baskani 03/03/2025
Nihat BULUT Yénetim Kurulu Baskan Vekil 03/03/2025
Yusuf OKUR Yénetim Kurulu Uyesi 03/03/2025
Senol ALTUNDAS Yénetim Kurulu Uyesi 03/03/2025
Billent KARACALAR Yénetim Kurulu Uyesi 03/03/2025
Serkan UMAN Yénetim Kurulu Uyesi 12/11/2025
Ugur KARA Yénetim Kurulu Uyesi 12/11/2025

01.01.2025 - 31.12.2025 tarihlerinde toplamda 178 adet yonetim kurulu karari alinmistir.
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3.3. IMTIYAZLI PAYLARA iLISKIN BILGILER

a) imtiyazli Pay Miktari (varsa); Yoktur.
b) imtiyazh Paylarin Oy haklarina iliskin Aciklama; Yoktur.

3.4. SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI

a) Sirketin Ust Diizey Yéneticileri;

Unvani Adi Soyadi

Genel Midur Yusuf OKUR

Direktor - Maliisler Mucahid KARABALIK
Direktor - Satis ve Pazarlama Turkislam HOPA
Direktor - Operasyon Mustafa Zahit SAMSA

b) Toplam Personel Sayisi ; 197

c) Varsa; Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde yonetim organi Uyelerinin sirketle
kendisi veya baskasi adina yaptigl islemler ile rekabet yasagl kapsamindaki faaliyetleri
hakkindaki bilgiler; Yoktur.

4.YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Cari donemde Ust yonetime saglanan fayda ve menfaatlar; 7.657.000,- £dir.
5. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Yapilan arastirma gelistirme ¢alismalari; Yoktur.

6. SIRKETIN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKIN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler; Yazilim
gelistirmelerine 41.670.776,19 £ yatirim yapilmistir.

b) Sirketi i¢ sistemleri, faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konuda goris(;
i¢ Kontrol ve Uyum

Sirketimizde i¢ kontrol ve uyum faaliyetleri; sirket faaliyetlerinin ylrGrlikteki mevzuata, ic
dizenlemelere, sirket politika ve prosedirlerine uygun sekilde yiritilmesini saglamak,

operasyonel sireclerde ortaya cikabilecek riskleri erken asamada tespit etmek ve etkin bir
kontrol ortami olusturmak amaciyla yapilandirilmaktadir.
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Bu kapsamda sirket blinyesinde Uyum Gorevlisi gorevlendirilmis olup, i¢ kontrol faaliyetlerinin
etkin ve sirdirilebilir bir sekilde yiiriitiilmesini destekleyecek i¢ Kontrol ve Uyum yapisinin
gelistiriimesine yonelik calismalar yiritilmektedir. ic kontrol ve uyum fonksiyonu, sirket
faaliyetlerinin glvenilir, seffaf ve mevzuata uyumlu sekilde sirdirtlmesine katki saglayan
onemli bir kurumsal yénetim unsuru olarak degerlendirilmektedir.

ic Kontrol ve Uyum birimi tarafindan; sirket faaliyetlerinden kaynaklanabilecek operasyonel
riskler, mevzuata uyum riskleri ve sireg risklerinin tanimlanmasi, degerlendirilmesi ve
izlenmesine yonelik kontrol mekanizmalarinin gelistiriimesi amaglanmaktadir. Bu dogrultuda
surec ve faaliyet bazli risklerin belirlenmesi, kontrol noktalarinin olusturulmasi ve sistemsel
kontrol yapilarinin giiglendirilmesine yonelik calismalar planlanmaktadir.

Sirket faaliyetlerinin saglkli ve glivenilir bir kontrol yapisi icerisinde ylritilmesini saglamak
amaciyla, ilgili birimler ile koordinasyon igerisinde slire¢ bazli kontrol noktalarinin
olusturulmasina ve kontrol mekanizmalarinin gelistirilmesine  yonelik ¢alismalar
surdirulmektedir. Bu yaklasim ile siireglerde olusabilecek hata ve risklerin erken asamada
tespit edilmesi ve etkin bir i¢ kontrol kiltlirliniin olusturulmasi hedeflenmektedir.

ic Kontrol ve Uyum faaliyetleri kapsaminda ayrica;

e Sire¢ ve islem bazli kontrol mekanizmalarinin tasarlanmasi ve gelistirilmesine yonelik
calismalar yuratialmesi,

¢ Sistemsel kontrol ve dogrulama mekanizmalarinin giglendirilmesine yonelik ¢alismalarin
planlanmasi,

e Siirec sahipleri ile koordineli sekilde kontrol faaliyetlerinin olusturulmasi,
e Mevzuat degisikliklerinin diizenli olarak takip edilmesi ve ilgili birimlerin bilgilendirilmesi,
e Sirket ici diizenlemelerin yirirlikteki mevzuat ile uyumunun gozetilmesi,

e Operasyonel siireclerde ortaya cikabilecek risklere yonelik iyilestirici aksiyonlarin
degerlendirilmesi,

e Calisanlarin mevzuata uyum ve i¢ kontrol konularinda farkindaliginin artirilmasina yonelik
bilgilendirme faaliyetlerinin ylrttilmesi amacglanmaktadir.

i¢ kontrol ve uyum faaliyetleri kapsaminda yiritilen calismalar ile sirket genelinde etkin bir
kontrol ortaminin olusturulmasi, risk farkindaliginin artirilmasi ve faaliyetlerin yirurlukteki
mevzuata uyum icerisinde surdiriilmesi hedeflenmektedir. Bu cercevede i¢ kontrol ve uyum
sistemi; degisen is slirecleri, mevzuat diizenlemeleri ve gelisen finansal teknoloji altyapisi
dikkate alinarak sirekli gozden gecirilmekte ve gelistirilmesi amaglanmaktadir.
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Teftis Kurulu

Teftis Kurulu MuduarlGgt tarafindan yiritilen ic denetim faaliyetleri kapsaminda; Sirket
faaliyetlerinin mevzuata, ana s6zlesmeye, i¢c diizenlemelere ve tasarruf finansman faaliyetinin
mahiyetine uygunlugu dogrudan yonetim kuruluna bagl olarak calisan denetim ekibi
tarafindan bagimsiz ve objektif olarak degerlendirilmektedir.

Sirketin operasyonel, finansal ve bilgi sistemleri de dahil olmak lzere tiim sireclerini
kapsayan i¢c denetim faaliyetleri;

Birim ve slire¢ denetimleri

Merkezi denetimler

Sube denetimleri

Takip ve izleme faaliyetleri
inceleme ve sorusturma faaliyetleri
Danismanlik hizmetleri

XKXRXRXRKXX

bagliklari altinda yurutilmekte olup, yapilan tespitler ve dneriler ilgili birimlere iletiimekte ve
aksiyon planlarinin takibi Teftis Kurulunca gergeklestiriimektedir.

Teftis Kurulu, yapmis oldugu tiim faaliyetlerde miimkiin olan en yiksek seviyede bilgisayar
destekli denetim tekniklerinden yararlanarak mevcut insan kaynagini optimum diizeyde
kullanmayi amaglamakta; bu dogrultuda, denetim tekniklerini ve senaryolarini degisen risk
kosullarina uygun olarak siirekli yenileyerek erken tespit mekanizmalarini glincel tutmaktadir.

Teftis Kurulu, risk odakli calisma anlayisi cercevesinde yillik denetim planlarini hazirlamakta;
planlamalarda mevcut kaynaklarin etkin kullaniimasi ve faaliyetlerin Sirkete optimum katkiyi
saglamasi hedeflenmektedir. Denetlenecek birimler, stirecler, denetim sikhigi ve kapsami gibi
hususlar, risk dlizeyi, 6nceki denetim sonuglari ve Sirket oncelikleri dikkate alinarak
belirlenmektedir.

Genel Mudurlik birimleri ve subeler dahil Sirketin tim is alanlarini kapsayan denetim
faaliyetlerinde i¢ kontrol mekanizmalarinin yeterliligi ve etkinligi incelenmekte; Sirketin
belirlenmis hedeflere ulasabilmesi noktasinda faaliyetlerinin etkinligi ve verimliligi
degerlendirilerek Sirkete deger katmak amaglanmaktadir.

Risk Mudirligi

Risk yonetimi, sirketin bugliniini etkin sekilde yonetip yarinini sekillendirme ve glivence altina
alma vizyonu ile hareket eder.

Etkin risk yonetimi, herkes i¢in daha iyi bir gelecek insa etme amacimizi gerceklestirmemizdeki
en glcli dayanaklarimizdandir. Tehdit ve firsatlarin degisen ortamina uyum saglayabilen,
musteri sonuclarini, dayaniklihgl, glvenligi ve emniyeti glcli bir sekilde analiz edip
degerlendirebilen bir risk yonetim sistemini hayata gecirmeyi hedeflemekteyiz.

Emlak Katilim Tasarruf Finansman Faaliyet Raporu 2025 8
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Risk yonetimi, faaliyetlerinde sirketin maruz kaldigi tim risklerle ilgili bagimsiz gozetim,
sorgulama ve rehberlik saglayarak Sirket’in risk profilinin yonetilmesinde merkezi bir rol
oynamaktadir. Risk Yonetimi Birimi dogrudan Yonetim Kuruluna bagh olarak ¢alisir. Bu baghlik
is birimleri ile risk yonetim birimi arasindaki bagimsizligin temelini teskil eder ve risk yonetim
biriminin risk degerlendirmelerini objektif bir bakis acisi ile yapabilmesinin dayanagidir.
Yonetim Kurulumuz Sirket’in risk yonetim profilini yakindan izlemekte ve yonetmektedir.

Bu Baglamda iki yonetim kurulu lyesi ve Risk Yonetim birimi yoneticisinin Gyesi oldugu Risk
Komitesi olusturulmustur. Risk Komitesi 2025 yili icerisinde bes defa toplanmistir.

2025 yili igerisinde Sirketimizin kurulusu ile birlikte Risk Yonetim sistemimiz olusturulmaya
baslanmistir. Risk yonetimi sistemi Sirket’in tiim galisanlariniiceren kapsayici ve etkin bir bakis
acisiyla tasarlanmaktadir. Bu baglamda Kurulmasi hedeflenen Risk Yonetim sistemi hakkinda
tim is birimi Ust yoneticilerine sunumlar gergeklestirilmis ve sistem hakkinda Sirket icerisinde
farkindaligin olusmasi saglanmistir.

Kurulus faaliyetleri kapsaminda sirket yogun bir sekilde mevzuat — uyum riskine maruz
kalmaktadir. Bu kapsamda Risk Yonetimi Birimi ilgili risk alaninda 6zel olarak ¢alismakta ve
Sirket’in mevzuata tam uyumlu bir yapiya sahip olmasi yontinde ¢calismalarini siirdiirmektedir.

Sirket Risk Yonetimi Politika dokiimaninda maruz kaldigi veya kalabilecegi tim riskleri
tanimlamistir. ilgili riskler icin 6lcme, izleme, kontrol ve raporlama semasi da yine Risk
Yonetimi politika dokiimani altinda diizenlenmistir.

Sirket kurulus asamasinda olan risk yonetimi sisteminin onceliklerini belirlemek adina maruz
kaldigi veya kalabilecegi tim risklere ait etki, olasilik ve maruziyeti gosteren isi haritalarini
olusturmustur.

Sirketimiz icin Likidite Riski 6zel olarak degerlendiriimektedir. Bu baglamda mevcut musteri
portfoylinin nakit giris-cikis similasyonu siirekli takip edilip izleme ve kontrol faaliyetleri
gerceklestirilmektedir.

Sirket 2026 Yil icerisinde Risk Yonetim sistemini gelistirme faaliyetlerini strdirmeyi
hedeflemektedir. Bu baglamda Sirketin risk istah yapisinin olusturulmasi planlanmaktadir.

Olusturulacak Risk istah limitleri (izerinden stres testleri, duyarlilik analizleri vb. ydntemler ile
Sirket’in yalnizca buglinini degil gelecegi de surduirilebilirlik vizyonu ile sekillendirilmeye
devam edilecektir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler;
Sirket paylarinin tamami Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S."ye aittir.

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler; Yoktur.
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e) Hesap Donemi icerisinde 6zel ve kamu denetimine iliskin aciklamalar;

f)

g)

Sirketimizin hesap dénemi igerisinde bagimsiz denetim hizmetleri PWC Bagimsiz Denetim
ve SMMM A.S. tarafindan gergeklestirilmistir. Ayrica Sirketimiz ile Adres YMM Denetim
Danismanlik A.S. ile imzalanan tam tasdik s6zlesmesi kapsaminda vergi yikimlaltklerimiz
rutin olarak kontrol edilmistir.

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuglari hakkinda bilgiler; Yoktur.

Mevzuat hikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim kutulu organi tyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar; Yoktur.

h) Ge¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilmadigi, genel kurul kararlarinin

j)

k)

yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilmamissa veya kararlar yerine getirilmemisse
gerekgelerine iliskin bilgi ve degerlendirmeler; Yoktur.

Y1l icerisinde olaganisti genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iligkin yapilan islemlerde dahil olmak lizere olaganisti genel kurula
iliskin bilgiler;

06.11.2025 tarihinde sermaye artirimi ve yonetim kurulu secimi/goérev sireleri gindemleri
ile olaganistl yonetim kararlari alinmigtir.

Sirketin rapor doneminde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler; Yoktur.

Sirketler topluluguna bagli bir sirketse, hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesi ile onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler
ve gegmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagl bir sirketin yararina alinan veya
alinmasindan kacinilan tiim diger 6nlemler; Yoktur.

. FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin ydnetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler
karsisinda sirketin durumu;

Sirketimiz 2025 dénemini 1.642.442.969 % vergi sonrasi kar ile kapatmistir. Aktif toplami
10.973.215.223 £ olup karsihiginda 3.155.850.001 £ 6zkaynak bulunmaktadir. Sirketin rapor
doneminde 42.671.936 % sabit kiymeti mevcuttur.

b) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin

tespit ve yonetim organi degerlendirmesi;

Emlak Katihm Tasarruf Finansman Faaliyet Raporu 2025 10
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6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu 376’nci Maddesinin Uygulanmasina iliskin Esaslar Hakkinda
Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligin gegici birinci maddesi birinci fikra kapsaminda
31.12.2025 tarihi itibariyle tahakkuk eden kiralamalardan kaynaklanan giderler,
amortismanlar, personel giderleri, kur farki giderlerinin toplaminin yarisi dikkate alinmasi
sonuncunda borca batikhk mevcut degildir.

Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek igin alinmasi gereken 6nlemler;
2026 yilinda her subede en az 2 satis personel istihdam edilmesi planlanmistir. Bu planin

sozlesme ve slirece dogrudan etkisi ile Sirket’in satislarinin artirilarak finansal yapisinin
glclenecegi planlanmaktadir.

d) Kar payl dagiim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile

dagitilmayan karin nasil kullanilacagina dair 6neri;

Genel Kurur karari ile dagitilir. Ana s6zlesme hiikiimleri uygulanir.

8.

RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin ongorilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler;

11

Sirket’in tasarruf finansmani ve diger faaliyetleri sonucunda karsilastigi/karsilasabilecegi
riskler icin, politika dokiimani olusturulmustur. Risk Yonetimi sistemi faaliyetleri is-faaliyet
kolu yonetimi, merkezi risk yonetimi fonksiyonu ve bagimsiz gbzden gecirme
fonksiyonunun dahil oldugu G¢li savunma hatti yaklasimi ile gerceklestirilir.

e [s-Faaliyet kolu ydnetiminde, Sirket’in is birimleri tarafindan sunulan {riin ve
hizmetlerden, kullanilan sireg, insan kaynagl ve sistemlerden kaynaklanan riskler
tespit edilerek, slirecler bazinda riskler ve kontroller tanimlanir. Bu dogrultuda Risk
Komitesi ve Ust Diizey Yénetim diizenli araliklarla bilgilendirilerek, ihtiya¢ halinde
uygun aksiyonlarin alinmasi saglanir.

e Merkezi risk yonetimi fonksiyonu, Sirket’in bagimsiz olarak Risk Yonetimi Baskanligi
tarafindan risk sistemlerinin tesis edilmesi, slire¢ ve fonksiyonlarin, onlari icra eden
operasyonel birimlerden bagimsiz olarak Risk Yonetimi Birimi tarafindan tanimlama,
Olgme, izleme, kontrol etme ve raporlama faaliyetleri ile gergeklestirilir. Merkezi Risk
Yonetim fonksiyonu Finansman Riski, Likidite Riski, Operasyonel Risk, Piyasa Riski,
Uyum Riski ve Bilgi Riski basta olmak lzere Sirket’in maruz kaldigi tiim risk tirleri icin
calismalarini gerceklestirip risklerin en etkin sekilde yonetimini saglar.

Emlak Katihm Tasarruf Finansman Faaliyet Raporu 2025
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e Bagimsiz gozden gegirme fonksiyonu, risk yonetimi gergevesinin, Denetim birimi
tarafindan incelenmesi suretiyle icra edilir.

b) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karllik, borg-6zkaynak orani gibi ileriye dénik
riskler;

Donem Net Kari Orani = Donem Net Kar(Zarari) / Tasarruf Finansman Geliri
=1.642.442.969 / 2.955.691.674
=0,56

Yikimlilik - Ozkaynak Orani = Yikiimlilik / Ozkaynak

=7.817.365.222 / 3.155.850.001
=2,48

9. DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet doneminin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel Gnem
tasiyan olaylara iliskin agiklamalar; Yoktur.

b) Faaliyet déneminden sonra sirkette meydana gelen olaylar;

Raporlama déneminden sonra toplam 69 adet yeni sube aciimistir.

Yusuf OKUR Nihat BULUT

Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Midiir Yonetim Kurulu Baskan Vekili
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Y('jNETiM KURULU'NUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA
ILISKIN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Emlak Katilim Tasarruf Finansman A.S. Genel Kurulu'na
1. Goriis

Emlak Katilim Tasarruf Finansman A.S.’nin (“Sirket”) 3 Mart - 31 Aralik 2025 hesap donemine iligskin
yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu'nun Sirket'in durumu hakkinda denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhidir ve gercegi yansitmaktadar.

2.  Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine
Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrintih bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olugturulmas: i¢in
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 3 Mart- 31 Aralik 2025 hesap donemine iliskin tam set finansal tablolar1 hakkinda 26 Subat 2026
tarihli denetci raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4. Yonetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 514. ve 516. Maddelerine yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a)  Yillik faaliyet raporunu bilanco giiniinii izleyen ilk {i¢ ay icinde hazirlar ve Genel Kurul'a sunar.

www.pwc.com.tr PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kilicali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8
Galataport istanbul D Blok Beyoglu/istanbul
T: +90 (212) 326 6060 Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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b)  Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in
gelismesine ve karsilasmas1 muhtemel risklere de acikc¢a isaret olunur. Bu konulara iligkin Yonetim
Kurulu'nun degerlendirmesi de raporda yer alir.

¢)  Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar: da icerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Sirket’in arastirma ve gelistirme calismalarsi,

- Yonetim Kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanligi'nin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri cergevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig: irdelemelerin,
Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarh olup
olmadig1 ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu goriistimiizi iceren bir rapor
diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin
finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip
yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

T

PwC BaglmSIz DeIIEt'lhi V&
Serbest Muhasebec1 ‘Mali Mu@awrhk A.S.

‘\ S
Talar Gul 'S‘MMNI et /

Sorumlu Denet(;l

Istanbul, 23 Mart 2026
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Emlak Katilim Tasarruf Finansman A.S Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Emlak Katilim Tasarruf Finansman A.S’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile 3
Mart- 31 Aralik 2025 hesap donemine ait; kar veya zarar tablosu, diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve 3 Mart- 31 Aralik 2025 hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, 24 Aralik 2013
tarih ve 28861 say1l1 Resmi Gazete'de yayimlanan Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf
Finansman Sirketleri'nin Muhasebe Uygulamalari ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yonetmelik ve Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plan ve izahnamesi
Hakkinda Teblig ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) tarafindan yayimlanan
yonetmelik, teblig, genelge ve yapilan agiklamalar; ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini iceren “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati’na uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2.  Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar1” boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan ve kamu
yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleri i¢in gegerli olan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: Dahil) (“Etik Kurallar”) ile kamu yararini
ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

Kilicali Pagsa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8

WWW.pwc.com.tr Galataport Istanbul D Blok Beyoglu/istanbul
T: +90 (212) 326 6060 Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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3. Dikkat Cekilen Husus

Dipnot 2.2.4'te belirtildigi lizere, Sirket’in 3 Mart 2025 tarihinde kurulmus olmasi nedeniyle 31 Aralik
2025 tarihli finansal tablolarda sunulan finansal durum tablosu, kar veya zarar tablosu, diger kapsaml
gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu, 6nceki dénem verileriyle karsilagtirilabilir
nitelikte degildir. Bu husus, tarafimizca verilen bagimsiz denetim sonucumuzu etkilememektedir.

4. Kilit Denetim Konular:
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusu olmadigina karar verilmistir.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk
icermeyecek sekilde hazirlanmas icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanlighklar 6nemli olarak kabul edilir.
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BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin a¢iklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in
3 Mart - 31 Aralik 2025 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas
sozlegsmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamastir.

2. TTK’nin 402. Maddesi’'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz "Ef‘enjeﬁm ve
Serbest MuhasebeeiMaliMiisavirlik A.S.
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Talar Gul,\SMMM_. =
Sorumlu Denetci

Istanbul, 26 Subat 2026
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26.02.2026

SORUMLULUK BEYANI

Emlak Katihm Tasarruf Finansman A.S. 01.01.2025 — 31.12.2025 dénemine ait Konsolide
Olmayan Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu tarafimizca incelenmis olup;

- Sirketteki gérev ve sorumluluk alanimiz ve sahip oldugumuz bilgiler ¢ergevesinde,
Konsolide Olmayan Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporunun nemli konularda gergeje
aykirt bir agiklama veya agiklamanin yapildigi tarih itibariyla yamiltici olmasi sonucunu
dogurabilecek herhangi bir eksiklik igermedigini,

- Sirketteki gérev ve sorumluluk alanimiz ve sahip oldugumuz bilgiler cergevesinde,
Konsolide Olmayan Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporunun énemli konular itibariyla
Sirket’in aktifleri, pasifleri, finansal durumu ve kér ve zaran ile ilgili gergegi diiriist bir bicimde
yansittifim beyan ederiz.

Saygilarimizla, \

|
OKUR
Uyesi ve Genel Midir
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EMLAK KATILIM TASARRUF FINANSMAN ANONIM SiRKETI

BIRINCi BOLUM
Genel Bilgiler
L. Sirket’in Kurulusu Faaliyet Konusu ve Tarihcesi

Emlak Katiim Tasarruf Finansman A.S. (“Sirket”), 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu ile bu Kanun’a dayanilarak ¢ikarilan Tasarruf
Finansman Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ¢ercevesinde;
tasarruf finansman faaliyetleri yiiriitmek iizere 3 Mart 2025 tarihinde kurulmustur.

Sirket’in faaliyet konusu; tasarruf finansman sozlesmeleri kapsaminda, miisteriler tarafindan yapilan
tasarruflarin tasarruf fon havuzu igerisinde toplanmasi ve mevzuatta ongoriilen sartlarin saglanmasi
halinde, miisterilere konut, ¢atili isyeri veya tasit edinimi amaciyla tahsisat yapilmasini saglamaktir.
Sirket faaliyetleri, kredi kullandirim, bireysel finansman veya bankacilik faaliyeti niteligi tasimamakta
olup, miinhasiran tasarruf finansman faaliyeti kapsaminda yiiriitiilmektedir.

Tasarruf finansman faaliyetleri, Tiirkiye’de uzun yillar boyunca farkli uygulamalar ve sivil inisiyatifler
cercevesinde yiiriitiilmiis; bu faaliyetler 7 Mart 2021 tarihinde kabul edilen 7292 sayili Kanun ile 6361
sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda
yasal bir ¢er¢eveye kavusturulmustur. Anilan diizenleme ile tasarruf finansman faaliyetleri ilk kez
miistakil bir faaliyet alani olarak tanimlanmis; tasarruf finansman sirketleri Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu’nun (BDDK) goézetim ve denetimi altina alinmistir. Sirket, bu yasal cergeve
kapsaminda kurulmus olup faaliyetlerini ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yiiriitmektedir.

Sirket, kurulugunu takiben tasarruf finansman faaliyetine iligkin mevzuat hiikiimleri dogrultusunda;
yoOnetim yapisinin olusturulmasi, bilgi sistemleri altyapisinin kurulmasi, i¢ kontrol, risk yonetimi ve i¢
denetim sistemlerinin tesis edilmesi ile faaliyet programinin hazirlanmasina yonelik g¢alismalar
tamamlamistir. Bu siirecte, Sirket’in faaliyetlerinin Kanun ve ilgili ikincil diizenlemelere uygun sekilde
yliriitiilmesini teminen gerekli kurumsal ve operasyonel altyapi olusturulmustur.

Yiiriitilen hazirlik ve uyum c¢aligmalari sonucunda Sirket, 30 Temmuz 2025 tarihinde Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu’ndan (BDDK) tasarruf finansman faaliyeti yliriitmek iizere faaliyet
izni almig; 18 Agustos 2025 tarihi itibariyla fiilen faaliyetlerine baglamistir.

Faaliyete baslamasini takiben Sirket, mevzuatta 6ngdriilen sinirlar ve oranlar ¢ergevesinde satis ve
operasyonel organizasyonunu olusturmus ve gelistirmis olup, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 50 sube,
136 satig personeli ve toplam 197 galigan ile tasarruf finansman faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Sirket, faaliyete bagladig ilk faaliyet donemi igerisinde tasarruf finansman sézlesmelerine yonelik
misteri talebinde artig saglamistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket, kurulus ve baslangic faaliyet
donemini tamamlamisg; organizasyon yapisi, insan kaynagi, bilgi sistemleri ve i¢ sistemler bakimindan
mevzuata uyumlu, dlgeklenebilir ve siirdiirtilebilir bir faaliyet yapisina sahiptir.
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EMLAK KATILIM TASARRUF FINANSMAN ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BiLANCO
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$
. CARIi DONEM
AKTIiF KALEMLER 31 ARALIK 2025
TP YP TOPLAM

I NAKIT NAKIT BENZERLERI ve MERKEZ BANKASI 4 1.011.577.250 - 1.011.577.250

GERCEGE UYGUN DEGERFARKI KAR/ZARARA
IL YANSITILAM FINANSAL VARLIKLAR (Net) 5 9.625.479.333 - 9.625.479.333
IIIL. TUREV FINANSAL VARLIKLAR - - -

GERCEGE UYGUN DEGER FARKI DiGER KAPSAMLI
Iv. GELIRE YANSITILAN FiNANSAL VARLIKLAR (Net) - - -

ITFA EDILMIiS MALIYETI iLE OLCULEN FiNANSAL
V. VARLIKLAR (Net) - - -
5.1 Faktoring Alacaklari - - -
5.1.1  IskontoLU Faktoring Alacaklari (Net) - - -
5.1.2 Diger Faktoring Alacaklari - - -
5.2 Tasaruf Finansman Alacaklari - - -
5.2.1 Tasarruf Fon Havuzundan - - -
522 Ozkaynaklardan - - -
5.3 Finansman Kredileri - - -
53.1 Tiiketici Kredileri - - -
532 Kredi Kartlari - - -
533 Taksitli Ticari Krediler - - -
5.4 Kiralama islemleri (Net) - - -
54.1 Finansal Kiralama Alacaklari - - -
54.2. Faaliyet Kiralamas: Alacaklari - - -
543 Kazanilmis Giderler - - -
55 itfa Edilmis Maliyeti ile Ol¢iilen Diger Finansal Varliklar - - -
5.6 Takipteki Alacaklar - - -
5.7 Beklenen Zarar Karsihklar/Ozel Karsiliklar (-) - - -
VL ORTAKLIK YATIRIMLARI - - -
6.1 Istirakler (Net) - - -
6.2 Bagl Ortakliklar (Net) - - -
6.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari (Net) - - -
VIL. MADDIi DURAN VARLIKLAR (Net) 6 35.331.266 - 35.331.266
VII. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) 7 7.340.670 - 7.340.670
IX. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL (Net) - - -
X. CARi DONEM VERGI VARLIGI - - -
XL ERTELENMIS VERGI VARLIGI - - -
XII. DIiGER AKTIFLER 8 293.486.704 - 293.486.704

ARA TOPLAM 10.973.215.223 - 10.973.215.223

SATIS AMACLI ELDE TUTULAN E DURDURULAN
XIII. FAALIYETLERE iLiSKiN VARLIKLAR (Net) - - -
13.1 Satis Amagl - - -
132 Durdurulan Faaliyetlere Tliskin - - -

VARLIK TOPLAMI 10.973.215.223 - 10.973.215.223

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki dénemle karsilagtirmali olarak
hazirlanmaktadir. Sirket’in 3 Mart 2025 tarihinde kurulmus olmasi sebebiyle finansal tablolar kargilastirmali verilmemistir.

[lisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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EMLAK KATILIM TASARRUF FINANSMAN ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BILANCO
(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ CARi DONEM
PASIF KALEMLER
31 ARALIK 2025
TP YP TOPLAM

L. ALINAN KREDILER - - -
1L FAKTORING BORCLARI - - -
111 TASARRUF FON HAVUZUNDAN BORCLAR 9 7.124.461.691 - 7.124.461.691
Iv. KiRALAMA iSLEMLERINDEN BORCLAR - - -
V. IHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - -

GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR

ZARARA \”(Al}lSITlLAN FINANSAL
VI. YUKUMLULUKLER - - -
VII.  TUREV FINANSAL YOKUMLULUKLER - - -
VIII. KARSILIKLAR 10 89.667.071 - 89.667.071
8.1 Yeniden Yapilanma Karsilig - - -
8.2 Calisan Haklart Yuktmliligi Karsilig 89.667.071 - 89.667.071
8.3 Genel Karsiliklar - - -
8.4 Diger Karsiliklar - - -
IX. CARI VERGI BORCU 11 456.224.925 - 456.224.925
X. ERTELENMIS VERGI BORCU 11 84.280.488 - 84.280.488
XI. SERMAYE BENZERi BORCLANMA ARACLARI - - -
XII.  DIGER YUKUMLULUKLER 12 62.731.047 - 62.731.047

ARA TOPLAM 7.817.365.222 - 7.817.365.222

SATIS AMACLI ELDE TUTULANVE

DURDURULAN FAALIYETLERE ILISKIN
XIII. DURAN VARLIK BORCLARI (Net) - - -
13.1 Satis Amagli - - -
13.2 Durdurulan Faaliyetlere Iligskin - - -
XIV. OZKAYNAKLAR 3.155.850.001 - 3.155.850.001
14.1 Odenmis Sermaye 13 1.500.000.000 - 1.500.000.000
14.2 Sermaye Yedekleri 13 13.407.032 - 13.407.032
14.2.1  Hisse Senedi Ihrag Primleri - - -
14.2.2  Hisse Senedi iptal Karlart - - -
14.2.3  Diger Sermaye Yedekleri 13.407.032 - 13.407.032

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
14.3 Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - - -

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
14.4 Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - - -
14.5 Kar Yedekleri - - -
14.5.1  Yasal Yedekler - - -
14.5.2  Statii Yedekler - - -
14.5.3  Olaganiistii Yedekler - - -
14.5.4  Diger Kar Yedekleri - - -
14.6 Kar veya Zarar 1.642.442.969 - 1.642.442.969
14.6.1  Gegmis Yilllar Kar veya Zarari - - -
14.6.2 Donem Net Kar veya Zarari 13 1.642.442.969 - 1.642.442.969

YUKUMLULUK TOPLAM 10.973.215.223 - 10.973.215.223

[lisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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EMLAK KATILIM TASARRUF FINANSMAN ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

23

GELIR VE GIDER KALEMLERI

Dipnot

3 Mart -31 Aralhik
2025

I-ESAS FAALIYET GELIRLERI
* FAKTORING GELIRLERI
1.1-Faktoring Alacaklarindan Alinan Faizler
1.1.1-Iskontolu
1.1.2-Diger
1.2-Faktoring Alacaklarindan Alinan Ucret ve Komisyonlar
1.2.1-Iskontolu
. 1.2.2-Diger .
* FINANSMAN KREDILERDEN GELiRLER
1.3-Finansman Kredilerinden Alinan Faizler
1.4-Finansman Kredilerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar
* KIRALAMA GELIRLERI
1.5-Finansman Kiralama Gelirleri
1.6-Faaliyet Kiralama Gelirleri .
1.7-Kiralama Iglemlerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar
* TASARRUF FINANSMAN GELIRLERI
1.8-Tasarruf Finansman Alacaklarindan Alinan Kar Paylart
1.9-Tasarruf Finansman Faaliyetlerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar
II-FINANSMAN GIDERLERI (-)
2.1-Tasarruf Fon Havuzuna Verilen Kar Paylart
2.2-Kullamilan Kredilere Verilen Faizler
2.3-Faktoring Islemlerinden Borglara Verilen Faizler
2.4-Kiralama Islerine Iliskin Faiz Giderleri
2.5-Thrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Faizler
2.6-Diger Faiz Giderleri
2.7-Verilen Ucret ve Komisyonlar
HI-BRUT K/Z (I+1T) )
IV-ESAS FAALIYET GIDERLERI (-)
4.1-Personel Giderleri
4.2-Kidem Tazminati Karsiligi Gideri
4.3-Arastirma Gelistirme Giderleri
4.4-Genel Isletme Giderleri
4.5-Diger
V-BRUT FAALIYET K/Z (II+1V)
VI-DIGER FAALIYET GELIRLERI
6.1-Bankalardan Alinan Kar Paylar
6.2-Menkul Degerlerden Alinan Kar Paylari
6.3-Temettii Gelirleri
6.4-Sermaye Piyasasi Islemleri Kari
6.5-Tiirev Finansal Islemler Kar1
6.6-Kambiyo Islemleri Kari
6.7-Diger . .
VII-KARSILIK GIDERLERI (-)
7.1-Ozel Kargiliklar
7.2-Beklenen Zarar Karsiliklari
7.3-Genel Kargiliklar
7.4-Diger . . .
VIII-DIGER FAALIYET GIDERLERI (-)
8.1-Menkul Degerler Deger Diisiis Gideri
8.2-Duran Varliklar Deger Diisiis Giderleri
8.3-Sermaye Piyasasi Islemleri Zarart
8.4-Tiirev Finansal Islemlerden Zararlar
8.5-Kambiyo Islemleri Zarari
8.6-Diger
IX-NET FAALIYET K/Z (V+VI)-(VII-VIIT) | )
X-BIRLESME ISLEMI SONRASINDA GELIR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI
XI-OZKAYNAK YONETIMI UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR
11.1-Ozkaynak Yénetimi Uygulanan Ortakliklardan Kar (+)
11.2-Ozkaynak Yonetimi Uygulanan Ortakliklardan Zarar (-)
XII-NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI
12.1-Net Parasal Pozisyon Kari (+)
12.2-Net Parasal Pozisyon Zarari (-) . .
XII-SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (IX+X+XI+XII)
XIV-SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+ -)
14.1-Cari Vergi Karsiligi (-)
14.2-Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+)
14.3-Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) . .
XV-SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XIII+-XIV)VERGI ONCESI K/Z (IX+X+XI+XII)
XVI-DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER
16.1-Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri .
16.2-Istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlar
16.3-Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri .
XVII-DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-)
17.1-Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri .
17.2-Istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ort.) Satis Zararlari
17.3-Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri . .
XVIII-DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XVI-XVII)
XIX-DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+ -)
19.1-Cari Vergi Karsihig1 (-)
19.2-Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+)
19.3-Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-)
XX-DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVII-+XIX)
XXI-DONEM NET KARI/ZARARI (XV+XX)

14

15

16

17

18
19

20

21
22

13

23

24

27
27

13

13

2.955.691.674

2.955.691.674

2.955.691.674
348.468.267

348.468.267
2.607.223.407
624.512.361
287.907.087

336.605.274

1.982.711.046
383.851.576
77.479.305
203.486.010

102.230.033

14.640
641.588
13.407.032

13.407.032
966.704

353.506
613.198
2.352.188.886

2.352.188.886
709.745.917
625.465.429
84.280.488

1.642.442.969

1.642.442.969

[lisikteki agiklayic notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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EMLAK KATILIM TASARRUF FINANSMAN ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

CARI DONEM
31 Aralik 2025

I1.
2.1
2.1.1
2.1.2
2.13

2.14
2.1.5
2.2

221

222
223
224
225
2.2.6
1.

DONEM KARI/ZARARI

DiGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglar

Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari
Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir
Unsurlari

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak Diger Kapsamh Gelire Iliskin Vergiler
Kér veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar

Yabanci Para Cevirim Farklar
Gergege Uygun Deger Fark: Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin
Degerleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri

Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri

Yurtdisindaki Isletmeye Iliskin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri

Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Diger Kapsamh Gelire iligkin Vergiler
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+II)

1.642.442.969

1.642.442.969

[lisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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EMLAK KATILIM TASARRUF FINANSMAN ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR DAGITIM TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

CARI DONEM
31 Aralik 2025

H____
RESESESE
W N =

>

— i —
W AW

DONEM KARININ DAGITIMI

DONEM KARI

ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-)
Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi)

Gelir Vergisi Kesintisi

Diger Vergi ve Yasal Yikimlilikler

NET DONEM KARI (1.1-1.2)

GECMIS DONEMLER ZARARI (-)
YASAL YEDEK AKCELER (-)
SIRKETTE BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-)

DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)]

ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-)
Hisse Senedi Sahiplerine

Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine
Katilma Intifa Senetlerine

Kara Istirakli Tahvillere

Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
PERSONELE TEMETTU (-)

YONETIM KURULUNA TEMETTU (-)
ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-)
Hisse Senedi Sahiplerine

Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine
Katilma Intifa Senetlerine

Kara Istirakli Tahvillere

Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
STATU YEDEKLERI (-)
OLAGANUSTU YEDEKLER

DIGER YEDEKLER

OZEL FONLAR

YEDEKLERDEN DAGITIM

DAGITILAN YEDEKLER
ORTAKLARA PAY (-)

Hisse Senedi Sahiplerine

Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine
Katilma Intifa Senetlerine

Kara Istirakli Tahvillere

Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
PERSONELE PAY (-)

YONETIM KURULUNA PAY (-)

HIiSSE BASINA KAR

HiSSE SENEDI SAHIPLERINE

HiSSE SENEDI SAHIPLERINE ( % )
IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE
IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE ( % )

HiSSE BASINA TEMETTU

HiSSE SENEDI SAHIPLERINE

HiSSE SENEDI SAHIPLERINE ( % )
IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE
IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE (% )

2.352.188.886
709.745.917
625.465.429

84.280.488

1.642.442.969

1.642.442.969

Ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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31 ARALIK 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

CARI DONEM
31 Aralik 2025

ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Esas Faaliyet Konusu Varhk ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kar

Alman Kar Paylari/Kiralama Gelirleri

Odenen Kar Paylari/Kiralama Giderleri

Alinan Temettiiler

Alinan Ucret ve Komisyonlar

Elde Edilen Diger Kazanglar

Zarar Olarak Muhasebelestirilen Takipteki Alacaklardan Tahsilatlar
Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler
Odenen Vergiler

Diger

Esas Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim

Faktoring Alacaklarindaki Net (Artig) Azalis
Finansman Kredilerindeki Net (Artig) Azalig

Kiralama islemlerinden Alacaklarda Net (Artis) Azalis
Tasarruf Finansman Alacaklarindaki Net (Artis) Azalis
Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis

Faktoring Borglarindaki Net Artis (Azalis)

Tasarruf Fon Havuzundaki Net Artis (Azanlis)
Kiralama Islemlerinden Borglarda Net Artis (Azalis)
Alman Kredilerdeki Net Artig (Azalig)

Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalig)

Diger Borglarda Net Artis (Azalis)

Esas Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Iktisap Edilen Istirakler, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklar)
Elden Cikarilan Istirakler, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklari)
Satin Alinan Menkuller ve Gayrimenkuller

Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller

Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar
Elden Cikarilan Ger¢ege Uygun Deger Fark: Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar
Satin Alinan itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar

Satilan Itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar

Diger

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit AKkis1

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Krediler ve Thrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit

Krediler ve fhrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikist

Thrag Edilen Sermaye Araglari

Temettii Ode;meleri )

Kiralamaya Iliskin Odemeler

Diger

Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit

Yabaneci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakde Esdeger Varhklardaki Net Artis

Dénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar

Doénem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar

2.033.732.136

280.965.315

2.681.406.932

(198.240.016)
(191.013.423)
(539.386.673)

7.189.763.695

(19.201.962)
7.124.461.691
84.503.966

9.223.495.830

(46.303.799)

(9.625.479.333)

(9.671.783.132)

(40.135.448)
1.500.000.000

1.459.864.552
1.011.577.250

1.011.577.250
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[lisikteki agiklayic notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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EMLAK KATILIM TASARRUF FINANSMAN ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nm (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

1. Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Emlak Katilim Tasarruf Finansman Anonim Sirketi 3 Mart 2025 tarihinde kurulmustur. Sirketin ana
faaliyet konusu faizsiz ve vade farksiz finansman kapsaminda organizasyon hizmetleri sunmaktadir.

Anonim Sirket statiisiinde olan Sirket’in 1.500.000.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi asagidaki
gibidir:

Pay Pay Odenmis  Odenmemis
Ad soyad/Ticaret unvam tutarlar oranlari paylar paylar

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.  1.500.000.000 %100.00 1.500.000.000 -

Sirket’in yonetim kurulu yapis1 asagidaki gibidir:

Adi-Soyadi Gorevi Goreve Atanma Tarihi
Onur Gok Yonetim Kurulu Baskant 03/03/2025
Nihat Bulut Yonetim Kurulu Baskan Vekil 03/03/2025
Yusuf Okur Yénetim Kurulu Uyesi 03/03/2025
Senol Altundas Yénetim Kurulu Uyesi 03/03/2025
Biilent Karacalar Yénetim Kurulu Uyesi 03/03/2025
Serkan Uman Yonetim Kurulu Uyesi 12/11/2025
Ugur Kara Yonetim Kurulu Uyesi 12/11/2025

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ¢alisan sayisi 197 kisidir.

Sirket’in kayith adresi Barbaros Mahallesi Begonya Sokak Nidakule Kuzey Atasehir No:3 I¢ Kapi
No:172-173 Atasehir/Istanbul’dur.

2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.1. Uygulanan Muhasebe Standartlar

Sirket, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolarini, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(“BDDK”) tarafindan 29 Haziran 2021 tarih ve 31526 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren “Finansal Kiralama, Faktoring ,Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlerinin Muhasebe
Uygulamalar ile Finansal Tablolar1t Hakkinda Yonetmelik” ve ayni tarihli ve sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlerince
Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plam ve Izahnamesi Hakkinda Teblig”, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulan Tiirkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”) ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ve bunlara iligkin ek ve yorumlara ve
BDDK tarafindan muhasebe ve raporlama esaslarina iliskin yayimlanan yonetmelik, teblig, aciklama ve
genelgelere (timii “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”) uygun olarak hazirlamistir.
Konsolide olmayan finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
ylikiimliiliikkler ve tiirev araglar hari¢ tarihi maliyet esasina gore harilanmis, kanuni kayitlara TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflanirmalar yansitilarak
diizenlenmistir. Bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu varlik ve
yilikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.2 Sunuma iligkin temel esaslar

2.2.1 Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in gecerli para birimi ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) dir.
2.2.2 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardina gore, fonksiyonel para
birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler finansal tablolarin1 raporlama
dénemi sonundaki paranin satin alma giicline gore raporlamaktadirlar. TMS 29, bir ekonominin yiiksek
enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS
29’a gore bir yiiksek enflasyonlu ekonominin para biriminde raporlama yapan tiim isletmelerin bu
Standardi ayni tarihten itibaren uygulamasi gerekmektedir. KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde yaptigi
duyuru ile, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarinin TMS 29 standardinda yer alan ilgili muhasebe ilkelerine
uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini, diger yandan kendi alanlarinda
diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslarin TMS 29 hiikiimlerinin
uygulanmasina yonelik olarak farkli gecis tarihleri belirleyebilecegini agiklamigtir. BDDK’nin 12
Aralik 2023 tarih ve 10744 sayili karariyla bankalar ile finansal kiralama, faktoring, finansman, tasarruf
finansman ve varlik yonetim sirketlerinin 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarinin TMS 29
kapsaminda yapilmasi gereken enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi; 11 Ocak 2024 tarih ve
10825 sayili karariyla 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulamasina gegilecegi;
5 Aralik 2024 tarih ve 11021 sayili karartyla 2025 yilinda da enflasyon muhasebesi
uygulamamasina karar verildigi agiklanmistir. BDDK’nin 18 Aralik 2025 tarih ve 11340 sayili
karariyla ise 11 Ocak 2024 tarih ve 10825 say1li kararinin ytiriirliikten kaldirildig; bankalar ile finansal
kiralama, faktoring, finansman, tasarruf finansman ve varlik yonetim sirketlerinin 2026 yilinda
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi ilan edilmistir. Buna istinaden, 31 Aralik 2025 tarihli
finansal tablolarda TMS 29 uygulanmamis ve enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

2.2.3 Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yikiimliliikler, gerekli kanuni hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve
ylikiimlilikleri net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yiikiimliiliklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2.4 Karsilagtirmah Bilgiler

Ilisikteki konsolide olmayan Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amactyla, dnceki donemlerle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide
olmayan finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve ilgili farklar ilgili dipnotlarda agiklanir. Sirket 3 Mart 2025
tarihinde kuruldugu i¢in, finansal durum tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit
akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu 31 Aralik 2024 donemine ait kar veya zarar tablosu, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ve bu
tablolara bagh agiklayict dipnotlar karsilastirmali verilmemistir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.2.5 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirekt’in cari donem igerisinde Onemli bir
muhasebe politikasi degisikligi bulunmamaktadir.

2.2.6 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisiklik olmamustir.

2.3  Yeni Muhasebe Standartlar: ve Yorumlar

a) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut o6nceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 21 - Degistirilebilirligin eksikligi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag igin belirli bir 6lgiim tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci
para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para
birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)
degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas
mekanizmasi yoluyla gerceklesir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde onemli bir etkisi olmamustir.

b) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’;
1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine gegmektedir. TFRS 17,

sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine sahip yatirrm sdzlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
2.3 Yeni Muhasebe Standartlar: ve Yorumlar

SEDDK tarafindan 15.12.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan teblig ile degistirilen Sigorta ve
Reasiirans ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Tablolarinin Sunumu Hakkinda Teblig uyarinca TFRS
17°nin uygulamasina iliskin yiirtirliik tarihinin 01.01.2027 tarihine ertelenmesi nedeniyle KGK’nin
Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi Bagkanligi’na génderdigi 07.01.2026 tarihli
E-64088382-045.01-39032 sayili yazisinda sigorta, reasiirans veya emeklilik sirketi bagh
ortakligi/istiraki bulunan bankalar ve holding sirketlerinin bireysel ve konsolide finansal tablolarinda
TFRS 17°nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2027 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araclarin siniflandirma ve ol¢iimiine iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir.
(Erken uygulamaya izin verilir.) Bu degisiklikler:

- Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen baz1 finansal borglar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, bazi finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dist
birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iligkin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

- Bir finansal varligin yalnizca anapara ve kar pay1 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmas;

- Nakit akislarin1 degistirebilecek soézlesme sartlarina sahip belirli araglar icin yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (¢evresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagilmasiyla baglantili
ozelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

- Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclarma iliskin dipnot
acgiklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

UFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler — 11. Degisiklik

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri acikliga
kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kii¢iik beklenmeyen
sonuglari, gdzden kagirilan noktalar1 veya tutarsizliklar diizelten degisikliklerle simirhidir. 2024
degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapilmustir:

- UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin ilk Uygulamas;

- UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar ve Standardm ilisigindeki UFRS 7’nin uygulanmasina
yonelik rehber;

- UFRS 9 Finansal Aragclar;
- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
- UMS 7 Nakit Akis Tablosu.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
2.3 Yeni Muhasebe Standartlar1 ve Yorumlar (devami)
TFRS 9 ve TFRS 7°deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sézlesmelere iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir (lokal
onaylara tabi olarak erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, UFRS 9'un 'isletmenin kendi
kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve UFRS 7'de hedeflenen agiklama
hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik tiretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal
kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki
degiskenlige maruz birakan sézlesmelere uygulanir. Bu s6zlesmeler, “dogaya bagimli elektrige atifta
bulunan sézlesmeler” olarak tanimlanir.

TMS 21’e iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur
cevrimis

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu dar
kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler
icin uygulanacak cevrim prosediirlerini diizenlemektedir. isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda
uygular:

. Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuclarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimine ¢evirmesi durumunda; veya

. Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir yabanci
isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiliksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimine ¢evrilmesi durumunda.

So6z konusu degisiklikler, ortaya c¢ikan bilginin faydaliligim1 maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
amaglamaktadir. Paydaglardan alinan geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin,
uygulamadaki gesitliligi azaltmasi ve yliksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama i¢in daha agik
bir temel saglamasi beklenmektedir.

TFRS 7, TFRS 18, TMS 1, TMS 8, TMS 36 ve TMS 37’ye iliskin 6rnek uygulamalarda
yapilan degisiklikler — Finansal Tablolardaki Belirsizliklere Mliskin Aciklamalar;

Bu degisiklikler, bir isletmenin finansal tablolarindaki belirsizliklerin etkilerini agiklarken TFRS
Muhasebe Standartlar1 uyarinca belirsizliklerin agiklanmasina iliskin 6rnekler igerir. S6z konusu
ornekler, iklimle ilgili senaryolar kapsaminda ortaya c¢ikan belirsizliklerin etkilerinin nasil
aciklanacagini gostermektedir; ancak bu 6meklerde yer alan ilke ve hiikiimler, diger belirsizliklerin
aciklanmasina da uygulanabilir niteliktedir. Ornek uygulamalar, TFRS Muhasebe Standartlarinda yer
alan yiikiimliiliiklere ilave getirmemekte veya bu yiikiimliiliikleri degistirmemektedir. Bu nedenle, s6z
konusu degisiklikler i¢cin herhangi bir gecis hiikmii bulunmamaktadir. Bunun yerine, bu Ornek
uygulamalar iligkili olduklart TFRS Muhasebe Standartlarina eslik edecek sekilde yayimlanacaktir.
Ornek uygulamalar i¢in belirlenmis bir yiiriirliik tarihi bulunmamakla birlikte, isletmeler 31 Aralik 2025
raporlama donemi sonu itibartyla bu drneklerin uygulanmasini degerlendirebilir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
2.3  Yeni Muhasebe Standartlar1 ve Yorumlar(devami)
TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bu
standart, kdr veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agsagidakilerle ilgilidir.

* kar veya zarar tablosunun yapisi

* isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans 6lgiitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans 6l¢iitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi
gereken agiklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan
toplulastirma ve ayrigtirmaya iligskin gelistirilmis ilkeler.

Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama donemi i¢in yapilacak agiklamalar asagidakileri icermelidir:

* degisikliklerin niteligi,

* TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

* planlanan ilk uygulama tarihi ve

» asagidakilerden biri:

e TFRS 18’in ilk uygulandigi dénemde, sdz konusu standardin uygulanmasinin
isletmenin finansal tablolar tizerindeki olas1 etkilerinin degerlendirilmesine yardime1
olacak bilinen veya makul 6l¢giide tahmin edilebilir bilgiler; veya

*  bu etkilerin bilinmedigi veya makul Sl¢lide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu
durumu ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30-31’inci paragraflarina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine
iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel
olarak giderek daha ayrintili hale gelmesi beklenmektedir.

Bir isletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrinti diizeyi, i¢ kontrol siireglerine iliskin ¢alismalar dahil
olmak tizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagli olacaktir. 31 Aralik
2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz 6nemli bir ilerleme
kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olas1 etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini ve daha
kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmasi halinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.

Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi i¢in uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve s6z
konusu bilgilerin gecici nitelikte olduguna iliskin acik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak tutarlarin
aciklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kar veya zarar tablosundaki ara toplamlar iizerindeki
etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6l¢tide tahmin edilebilir olmamasi durumunda,
bu hususa iliskin bir agiklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve makul dl¢iide nicel olarak ifade
edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden once, Y &netim Performans Olgiitleri (MPM)
mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin erken sunulmasi beklenmemektedir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
2.3  Yeni Muhasebe Standartlar1 ve Yorumlar (devami)

c. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, ornegin bir yatirimcr sunumunda, dngoriilen etkilere iliskin kamuya acik aciklamalarda
bulunmus olmasi halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarin bu
iletisimlerle tutarli olmasi gerekmektedir.

d. Aciklamalar, yalmizca raporlama doénemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil,
finansal tablolarin yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmaldir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar ve
Degisiklikler;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Yeni
standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagli ortaklik, agiklama
hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine TFRS
19'daki azaltilmis aciklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri,
sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin finansal tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo
hazirlayicilart i¢in maliyet tasarruflart arasinda denge kurar. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagl ortakliklar
icin goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve

- TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar

Bu degisikliklerle birlikte TFRS 19, TFRS 19’un uygulanacag: tarih olan 1 Ocak 2027’ye kadar
yuriirlige girecek olan TFRS Muhasebe Standartlarindaki degisiklikleri yansitmaktadir. S6z konusu
degisiklikler, Subat 2021 ile Mayis 2024 tarihleri arasinda yayimlanan standartlar ve degisiklikler
kapsaminda, uygun bagl ortakliklar i¢in agiklama yiikiimliiliikklerini azaltarak kolaylik saglamaktadir;
ozellikle:

- TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar;

- Tedarik¢i Finansman Anlasmalarina iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7’de yapilan
degisiklikler);

- Uluslararast Vergi Reformu — lkinci Siitun Model Kurallari (TMS 12°de yapilan
degisiklikler);

- Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

- Finansal Araglarm Simiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS
7’de yapilan degisiklikler).

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Konsolide Olmayan finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida
Ozetlenmistir.

Finansal Araclar
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit degerler ve bankalar, eldeki nakit, banka mevduatlari ile tutari belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen
kisa vadeli ve yliksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan vadesi 3 ay veya daha
kisa olan yatirimlari igermektedir.

Tasarruf Finansman Alacaklar:

Tasarruf finansman alacaklari, Sirket’in miisterilerine saglamis oldugu toplam finansman tutarini ifade
eder. Bu alacaklar, itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden muhasebelestirilir.

Tasarruf finansman alacaklarmin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam tasarruf finansman
alacag1 karsilign Sirket’in tasarruf finansman alacaklart portfoyiindeki tahsili stipheli alacaklar
kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket, ilgili karsiligt BDDK tarafindan 24 Aralik 2013 tarihli ve
28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf
Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalari ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Y 6netmelik™ ve ilgili
yonetmelige degisiklik yapilmasina dair diger yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak ayirmaktadir.
llgili ydnetmelige gore tahsili vadesinden itibaren 90-180 giin arasi geciken tasarruf finansman
alacaklarimin en az %20’si oraninda, tahsili vadesinden itibaren 180-360 giin aras1 geciken tasarruf
finansman alacaklarmin en az %50’si oraninda ve tahsili vadesinden itibaren 1 yildan fazla gecikmis
olan tasarruf finansman alacaklarinin %100 oraninda 6zel karsilik ayrilmaktadir.Bahsedilen
Yonetmelik cercevesinde sirketlerin, anapara, kar pay1 veya her ikisinin tahsilinde gecikme olmayan
veya doksan giinden daha az gecikme olan alacaklardan dogmasi beklenen ancak miktari kesin olarak
belli olmayan zararlarin karsilanmas1 amaciyla, genel olarak ve herhangi bir islemle dogrudan ilgili
olmaksizin karsilik ayirabilecekleri belirtilmis ancak zorunluluk olarak degerlendirilmemistir. Sirket
stipheli hale gelmeyen tasarruf finansman alacaklari i¢in bu kapsamda genel karsilik ayrilabilir.

Alacagin silinmesi, alacagin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilemeyeceginin 6ngdriilmesi sonucu
gerceklesmektedir. Alacagin silinmesiyle daha once ayrilmis olan karsilik terse doner ve alacagin
tamamu aktiften diisiiliir. Onceki dénemlerde silinen bir alacagin tahsili durumunda ilgili tutar gelir
olarak kaydedilir.

Mliskili Taraflar
[liskili taraflar finansal tablolarini hazirlayan Sirket ile ilgili olan kisi veya isletmelerdir.

(a)  Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir.
S6z konusu kisinin:

i) Sirket {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,
i) Sirket lizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,
iii) Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinn bir {iyesi olmasi
durumunda
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2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

1) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir),

i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

i) Her iki isletmenin de ayn1 bir ii¢iincii tarafin is ortaklig1 olmas1 halinde,

v) Isletmelerden birinin ii¢iincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin séz
konusu {igiincii isletmenin istiraki olmasi halinde,

V) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iliskilidir,

vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde,

vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya séz konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde,

viii) Isletmenin veya onun bir pargast oldugu grubun baska bir iiyesinin, raporlayan isletmeye
veya raporlayan igletmenin ana ortakligina kilit yonetici personel hizmetleri sunmasi
halinde

Finansal varlik ve borglar, Sirket’in bu finansal araglara hukuki olarak taraf olmasi durumunda Sirket’in
finansal durum tablosunda yer alir.

a) Tiirev olmayan finansal varliklar

Tiirev olmayan finansal varliklar, “Nakit ve Nakit Benzerleri ”, “Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen
Finansal Varliklar”, “Ger¢ege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” ve
“Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar” olarak
siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z konusu finansal varliklar, KGK tarafindan 15 Ocak
2019 tarihli ve 30656 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araclarin siniflandiriimasi ve
Olciimiine iligkin “TFRS 9 Finansal Araglar” standardinin iiclincli boliimiinde yer alan “Finansal
Tablolara Alma ve Finansal Tablo Digi Birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya
cikarilmaktadir. Finansal varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gergeg§e uygun
degerinden Ol¢iilmektedir. “Gergege Uygun Deger Farki Kar /Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”
disindaki finansal varliklarin ilk 6l¢iimiinde islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte
veya gergege uygun degerden diisiilmektedir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen
stireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya
satig1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

b)  Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar /zarara yansitilan finansal varliklar, sdzlesmeye bagli nakit akiglarini
tahsil etmek igin elde tutmayr amaclayan is modeli ile sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil
edilmesini ve satilmasini amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen, piyasada kisa
donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen
veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa déonemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin
parcasi olan finansal varliklar ile finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmayan
finansal varliklardir. Gergege uygun deger farki kar /zarara yansitilan finansal varliklar, gergege uygun
degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarin1 takiben de gergege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar /zarar hesaplarina dahil
edilmektedir. Gergege uygun deger farki kar /zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan
sermayede pay1 temsil eden menkul degerler gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.

c) Itfa edilmis maliyeti ile él¢iilen finansal varliklar

Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini amacglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin so6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.
Itfa edilmis maliyeti ile dlciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde
etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini
takiben “Etkin i¢ verim orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dl¢iilmektedir. itfa
edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar ile ilgili kar pay1 gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Sirket, 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla finansal tablolarinda nakit ve nakit benzerleri ile tasarruf
finansman alacaklarini Itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar olarak simiflandirmustir.

d)  Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Finansal varligin sdzlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme
sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini
igeren nakit akislarina yol agmasi durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan olarak siiflandiriimaktadir. ilk defa finansal tablolara almada isletme, ticari
amagla elde tutulmayan bir 6zkaynak aracina yapilan yatinmin gergcege uygun degerindeki sonraki
degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir. Bu tercihin yapilmasi durumunda, degerleme farklar1 kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak olarak siniflanir. S6z konusu yatirimdan elde edilen temettiiler ise kar veya zarar
olarak finansal tablolara alinir.
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Finansal Araclar (devami)

e Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Deger diisiis karsilig1 yontemi ilgili finansal varliklarin kredi risklerinde ilk muhasebelestirilmesinden
sonra dnemli bir degisiklik olup olmamasina dayanmaktadir. Beklenen kredi zararim 6lgmeye iliskin
muhasebe kosullarini uygulamak i¢in bir Sirket karar almas1 gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi,
- Beklenen kredi zarariin dlgiilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin secilmesi,

- [liskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin/piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin sayisi
ve olasilig1 belirleme,

- Beklenen kredi zararini 6lgme amaglarina iliskin benzer finansal varlik Sirketlerinin
belirlenmesi. Bu kapsamda,

Beklenen kredi zarar ve deger diistikliigii politikasi, tasarruf finansman alacaklart disinda, Sirket’in
itfa edilmis maliyetle Olciilen diger finansal varliklar1 i¢inde uygulanmaktadir.31 Aralik 2025 tarihleri
itibartyla finansal tablolarinda tasimakta oldugu tasarruf finansman alacaklar1 disindaki finansal
varliklarin kredi risklerinde 6nemli bir degisim olmamis ve finansal varliklara iliskin deger diistisi
bulunmamaktadir. Buna gore, Sirket yonetimi 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal
tablolarinda ilgili finansal varliklarina iliskin  herhangi bir deger diisiis karsilig
muhasebelestirmemistir.

¥, Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araclari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglarn diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Finansal yiikiimliiliikkler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
yukiimliliikler veya diger finansal yiikiimliiliikkler olarak siiflandirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler
ilk defa maliyet degerleri iizerinden islem maliyetleri ile netlestirilmis tutarlar ile kayda alinmakta olup
sonraki donemlerde itfa edilmis maliyet bedelinden ol¢iiliir.

g) Tiirev finansal araglar

Sirket’in faaliyetleri, temel olarak isletmeyi kurlar ve kar pay1 oranlarindaki degisimlere bagli olan
finansal risklere maruz birakir. Sirket’in gelecekte gerceklesecek doviz ve kredi islemlerine bagl kur
dalgalanmalar1 ile iligkilendirilen finansal risklerini yonetmek amaciyla tiirev finansal araglar
kullanabilmektedir. Tiirev finansal araclar, sozlesme tarihindeki gercege uygun deger ile hesaplanir ve
sonraki raporlama donemlerinde gercege uygun degerleri ile yeniden hesaplanirlar. Tiirev finansal
araclar1 riskten korunma olarak belirlenir ve buna bagli olarak bu tiirev iglemlerinin rayi¢ degerlerindeki
degisim cari donemin gelir gideri ile iligkilendirilir. Vadeli doviz sdzlesmelerinin ger¢ege uygun degeri
iskonto edilmis nakit akim yontemi ile belirlenmektedir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yabanci Para islemleri

Dovizle ifade edilen islemler, islemin gergeklestigi zaman gecerli olan kur iizerinden Tiirk lirasina
cevrilmektedir. Bu iglemler sonucu ve dovize endeksli parasal aktif ve pasiflerin ¢evrimi ile olusan kar
ve zararlar, kar veya zarar tablosuna yansitilir. Bu bakiyeler donem sonu kurlar ile degerlenir.

Maddi Duran Varhklar

Satin alinan maddi duran varliklar maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalic1 deger kayiplari
diistildiikten sonraki tutar ilizerinden gosterilirler.

Maddi duran varligin maliyet degeri,alis fiyat: ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan satin
alma vergileri maddi duran varligi kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflar ve s6z konusu
maddi duran varligin edinimi amaciyla kullanilmis kredilerin s6z konusu maddi duran varligm yatirim
asamasindayken katlanilmis kar pay1 ve kur farki giderlerinden olugsmaktadir.Maddi duran varliklarin
herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte varligin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger kalemleri tahakkuk
esasina gore kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar varliklarin faydali omiirlerine gore kullanima hazir
olduklari tarihleri esas alinarak dogrusal amortisman metodu kullamlarak ayrilmistir.Ozel maliyetler
dogrusal amortisman ydnetimi kullanilarak ilgili kira siiresinin veya faydali omriin kisa olaninda
amortismana tabi tutulmaktadir.Bu sekilde hesaplanmis amortisman giderleri konsolide olmayan kar
veya zarar tablosunda Isletme giderleri kalemi icerisinde gosterilmistir.Arsa ve araziler faydal
Omiirlerinin sinirsiz kabul edilmesinden dolay1 amortismana tabi tutulmamaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasinin sonucu olusan kar ve zararlar, kayitl degerleri ile tahsil
edilen tutarlarin karsilagtirilmasi ile belirlenir, ilgili donemde gelir ve gider hesaplarina dahil edilir ve
maliyetleri ve birikmis amortismanlari ilgili hesaplardan silinir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varhklar (devami)

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri asagida belirtilmistir:

Aciklama Omiir (Y1)
Diger Menkuller 3-10
Ozel Maliyetler 5
Tasitlar 5

Maddi Olmayan Duran Varhk

Maddi olmayan duran varliklar yazilim giderlerinden olugmakta olup maliyet bedelleri iizerinden 3
yilda itfa edilmektedir. Bilgisayar yazilimlari i¢in yapilan bakim ve benzeri harcamalar gider olarak
finansal tablolara yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve faydasini
artiracak olan harcamalar yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali omiirleri asagida belirtilmistir.

Aciklama Omiir (Y1)

Haklar 3

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar
(i) Kidem Tazminati Karsihigi

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk Is Kanunu geregince; Sirket, ¢alisanlarin emeklilik nedeniyle isten ayrilan
calisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsiligi Sirket’in
calisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekte tahmini muhtemel ylkimliligiinin bugiinki
degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsilig1 tiim calisanlar bu tiir bir 6demeye hak kazanmig
gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. 31 Aralik 2025 tarihleri
itibariyla kidem tazminati tavani, 53.919,68 TL tutarindadir.

Aktiiryeryal farklar hari¢ kidem tazminati karsiliginda meydana gelen biitiin degisiklikler kar ve zarara
kaydedilir. Aktlieryal farklar ise kar zarar yeniden smiflandirilmayacak diger kapsamli gelirler
icerisinde “Aktiieryal kazang¢ (kayip)” hesabinda kayitlara alinmakta ve dogrudan 6zkaynak altinda
gosterilmektedir.

(ii) Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yilikiimliiliikler iskonto edilmeksizin Slgiiliir ve ilgili hizmet
verildik¢e giderlestirilir. Caliganlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan, 6demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliligiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi
durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye veya kar paylasim planlari kapsaminda 6denmesi beklenen
tutarlar i¢in bir yiikiimliilik kaydedilir. Calisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar, ikramiye karsiliklari
ve kullanilmamuis izin haklar1 karsiliklarindan olugmaktadir.

Emlak Katim Tasarruf Finansman Faaliyet Raporu 2025 L0



EMLAK KATILIM TASARRUF FINANSMAN ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
olarak ifade edilmistir.)

41

2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kiralama Islemleri
Sirket-Kiraci Olarak

Eger bir sdzlesme, sdzlesmede tanimlanan varligin kullanimin1 kontrol etme hakkini, belirli bir stire
i¢in ve belirli bir bedel karsiliginda devretmesi halini diizenliyorsa, bu sdzlesmenin kiralama niteligi
tasidig1 ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir sozlesmenin baslangicinda,
sOzlesmenin kiralama niteligi tasiylp tasimadigini ya da kiralama islemi igerip i¢ermedigini
degerlendirir. Sirket, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkin1 belirli
bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 gz 6nitinde bulundurur:

a) Kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan, agik veya zimni sekilde tanimlanabilir bir varlik
bulunmasi,

b) Kiracinin, kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan tanimhi varligin kullanimindan
saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi,

c) Kiraciin, kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimini ydnetme
hakkinin olmasi. Asagida sayilan hallerde, kiracinin kiralama sdzlesmesinin konusunu olusturan
tanimli varlig1 yonetme hakkina sahip oldugu kabul edilmektedir;

1. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligi igletme hakkina sahip olmas1 (veya varligi
kendi belirledigi sekilde isletmeleri icin baskalarini yonlendirmesi) ve kiralayanin bu
isletme talimatlarin1 degistirme hakkinin bulunmamasi veya,

ii.  Kiraciin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini 6nceden
belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig

S6zlesmenin bu sartlar1 saglamasi halinde Sirket, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte finansal
tablolarina bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira ylikiimliligi yansitir.

Kullanim hakki varligi

Kullanim hakk: varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
a) Kullanim hakk1 varlig1 olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

b)  Kullamim hakki varligi olarak kayitlara alinan kira ylikiimliiligiiniin ilk 6l¢iim tutarindan,
kiralama ile ilgili tiim kiralama tegvikleri indirim konusu yapilir,

c) Kiralama ile ilgili Sirket tarafindan katlanilan tiim dogrudan maliyetler kullanim hakk: varlig
olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiiniin ilk dl¢im tutarina ilave edilir ve

d) Kiracinin, kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin sokiilmesi ve
taginmastyla, yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da tanimhi varligin kiralama hiikiim ve
kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesine iliskin restorasyonuyla ilgili olarak Sirket
tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler de ilk dl¢lim tutarina ilave edilir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kiralama Islemleri (devam)

Sirket-Kiraci Olarak (devami)

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:
a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve,

b) Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden Glger. Sirket, kullanim
hakki varligin1 amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varliklar” standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular. Kullanim hakki varligmin deger diisikliigiine ugramis olup
olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger diisiikliigli zararin1 muhasebelestirmek i¢in
“TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii” standardini uygular

Kira yiukimlilaga

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, Sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte gergeklesmemis olan kira
O6demelerinin bugiinkii degeri lizerinden Slger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni kar pay1 oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni kéar payi oramin kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif bor¢lanma kar pay1 orani kullanilarak iskonto edilir.
Sirket’in kira ylkiimliliginin Ol¢glimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen basladig1 tarihte
gerceklesmemis olan kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklariin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

b)  Birendeks ya da orana bagl olan, ilk dl¢iimii kiralamanin fiilen bagladig tarihte bir endeks veya
oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

¢)  Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagimi gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliigiinii agagidaki sekilde dlger:
a) Kayith degerini, kira yiikiimliliigiindeki kar pay1 yansitacak sekilde artirir,
b)  Kayith degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve,

c) Kayith degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde
yeniden Olger. Sirket, kira ylikiimliiliigliniin yeniden Sl¢tim tutarini, kullanim hakk: varliginda
diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari

Kiralama yiikiimliligi, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biiyiik kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Ancak eger s6z
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari, sézlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanimi1 makul derecede kesinse, kiralama siiresi bu husus géz oniinde bulundurularak
belirlenir. Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gdzden
gecirilmektedir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kiralama Islemleri (devam)

Sirket-Kiraci Olarak (devami)

Kolaylastirici uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik
degerli olarak belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarina (agirlikli olarak yazici) iliskin
sozlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tanidig istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu
sozlesmelere iliskin 6demeler olustuklart donemde gider olarak muhasebelestirilmeye devam
edilmektedir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklara Iligkin Tiirkiye Muhasebe Standardi”nda
belirtildigi {izere herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in ge¢mis
olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya taahhiide bagh yilikiimliliigiin bulunmasi, bu
ylkiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢cin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin
muhtemel olmas1 ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmas1
gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili finansal tablolara
iligkin aciklayici notlarinda agiklamaktadir. Paranin zaman degerinin etkisinin 6nemli oldugu
durumlarda, karsilik tutari; yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in gerekli olmasi beklenen nakit
cikislarinin bugilinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin bugiinkii degerlerine indirgenmesinde
kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan kar pay1 orani ile s6z konusu
yikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. Kosullu varliklar gerceklesmedikge muhasebelestirilmemekte
ve sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.

Gelir ve Giderin Taminmasi
(i) Tasarruf Finansman Gelirleri

Tasarruf finansman gelirleri miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hizmet bedeli gelirlerinden
meydana gelmektedir. Hizmet bedeli genel olarak pesin tahsil edilmekte olup talebe gore taksitlere de
boliinebilmektedir..Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun 13.02.2026 tarihli ve E-
12509071-115.02.02-181584 sayili yazisinda yer alan gorlis dogrultusunda, tasarruf finansman
sOzlesmesinin imzalanmasni takiben 14 gilin igerisinde miisteri tarafindan cayma hakkinin
kullanilmamast durumunda, sozlesmelerde organizasyon Tlicretlerinin pesin olarak tahsil edilmesi
halinde tahsil edilen tutar gelir hesaplarina yansitilarak muhasebelestirilmektedir.

Taksitli olarak tahsil edilen organizasyon {iicretlerinde ise, tahsil edilen kisim ilgili donemde gelir
hesaplaria aktarilmakta; gelecek donemlerde tahsil edilecek organizasyon ticretleri, bilancoda diger
varliklar hesabinda izlenmekte ve ilgili donemlerde reeskont islemine tabi tutularak
muhasebelestirilmektedir.

S6z konusu gelirler, tahakkuk ve donemsellik ilkeleri ¢er¢evesinde finansal tablolara yansitilmaktadir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Gelir ve Giderin Taninmasi (devami)

(i) Kar Pay1 Gelirleri

Bankalardan alinan kar paylar tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir

(iii) Temettii Gelirleri

Temettii gelirleri, Sirket temettli demesi almaya hak kazandiginda tahakkuk esasina gore gelir yazilir.
(iv) Kambiyo Islemlerinden Kar/Zararlar

Kambiyo islemlerinden kar /zararlar yabanci para islemler sonucu dovize endeksli parasal aktif ve
pasiflerin ¢evrimi ile olusan kur farki/zararlarindan olusmakta ve tahakkuk esasina gore kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

(v) Finansman Giderleri

Finansman giderleri, pos komisyon giderleri ve kiralama islemlerinden kar pay1 giderlerini igermekte
olup tahakkuk esasina gore kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

(vi) Diger Gelir ve Giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

(vii) Gelir ve Giderin Tamimlanmasi

Gelecek aylara ait giderler, Sirket’in tasarruf finansman faaliyetleri kapsaminda hizmet aldig
tedarikgilerle yapilan s6zlesmelere istinaden pesin 6denen tutarlardan olusmakta olup “Diger Aktifler”
igerisinde muhasebelestirilmekte ve igili sozlesme siliresi boyunca ilgili donem gideri ile
iliskilendirilerek giderlestirilmektedir.

(viii) Menkul Degerlerde Alinan Kar Pay1 Gelirleri

Menkul degerlerden alman kar pay1 gelirleri, bor¢lanma araclart niteligindeki menkul kiymetlerden
etkin kar pay1 yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore hesaplanan kar pay1 gelirlerinden olusmakta
olup, ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir Vergisi

Gelir vergileri, cari donem vergisi ile ertelenmis vergileri igermektedir. Cari donem vergi yukimlilaga,
donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlari ile
hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii ve gegmis yillardaki vergi ylikiimliiligii ile ilgili diizeltme kayitlarini
igermektedir.
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2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Gelir ve Giderin Taninmasi (devami)

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devam)
Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile varliklarin ve
borglarin yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farklarin vergi
etkilerinin belirlenmesiyle hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi, raporlama dénemi sonunda gegerli olan
kanunlara dayanarak, gecici farklarin geri cevrildiklerinde uygulanmasi beklenen vergi oranlar ile
hesaplanir. TMS 12 “Gelir Vergilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” uyarinca ertelenmis vergi
yiikiimliligii veya varligi, sz konusu gegici farklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde 6denecek
vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadir. Ertelenmis vergi varligi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi
durumlarda kaydedilir. Finansal tablolara onceki donemlerde yansitilmis olan ertelenmis vergi
varliginin tamamindan veya bir kismindan artik fayda saglanilamayacagi anlasildig1 takdirde soz
konusu tutar aktiften silinir. Ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, kanunen vergi
varliklar1 ve vergi yiikiimliiliiklerinin mahsuplastiriimasina iliskin bir yasal hak olmas1 ve vergilerin
ayni mali otoriteye bagli olmasi durumunda mahsuplastirilabilmektedir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin ertelenmis
vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilenler haricindeki cari vergi ile
doneme ait ertelenmis vergi, donem kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler beyan edildigi
donemde kaydedilir. Sermaye artirimina iliskin katlanilan vazgeg¢ilmez ve kagmilmaz dogrudan
masraflar toplam 6denmis sermaye igerisinde siniflandirilmaktadir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yaymmi igin yetkilendirme tarihi arasinda, Sirket lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. TMS 10, “Raporlama Doéneminden (Bilango Tarihinden)
Sonraki Olaylara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardr” hiikiimleri uyarinca bilango tarihi itibariyla s6z
konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra
ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Sirket
finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarinda aciklamaktadir.

Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek lizere
nakit akis tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme,
yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme
faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan
nakit akimlarin1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde
(sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akimlarini
gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Gelir ve Giderin Taninmasi (devami)

Temettii Borclari

Temettii borglar1 kar dagitimimin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde yiikiimliilik olarak
konsolide olmayan finansal tablolara yansitilir.

2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar

Sirket Konsolide Olmayan finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin
ya da aciklanan kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarin1 ve ilgili donem igerisinde olustugu
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu
tahminler yonteminin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden
farklilik gdsterebilir. Finansal tablolar tizerinde 6nemli etkisi olabilecek ve gelecek yil icinde varlik ve
yiikiimliiliklerin tasinan degerlerinde onemli degisiklige sebep olabilecek onemli degerlendirme,
tahmin ve varsayimlar agsagidaki dipnotlarda agiklanmistir.

a) Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri
b)  Tasarruf finansman alacaklar1 iizerindeki deger dusiikliikleri
c) Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

d)  Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

a)  Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali émiirleri

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklari i¢in aktiflestirilen varligin niteligini TMS 16 ve TMS
38 standartlar1 kapsaminda degerlendirmekte ve buna istinaden ilgili varliklar kullanima hazir hale
geldiginde aktiflestirilmektedir. Sirket’in varliklarmin kalint1 degerleri ve faydali ekonomik oémiirleri,
varligin iktisap tarihinde Sirket Yonetimi tarafindan belirlenir ve diizenli olarak uygunlugu agisindan
gbzden gecirilir. Sirket, bir varligin faydali dmriinii o varligin tahmini faydasini gbéz Oniinde
bulundurarak belirler. Bu degerlendirme, Sirket’in benzer varliklarla ilgili deneyimlerine dayanir. Bir
varligmm faydali omri belirlenirken, Sirket ayrica piyasadaki degisimler veya gelismeler sonucu
varliklarin teknik ve/veya ticari olarak kullanilamaz hale gelmesi durumunu da g6z 6niinde bulundurur.

b) Tasarruf finansman alacaklart iizerindeki deger diistikliikleri

Sirket, “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalari ile Finansal
Tablolar1 Hakkinda Y dnetmelik™ hiikiimlerine uygun olarak s6z konusu yonetmelikte belirtilen sartlara
gore tasarruf finansman alacaklarina iliskin 6zel karsiliklarini finansal tablolarina yansitmaktadir.

c) Karsiliklar, kosullu varlik ve bor¢lar

TMS 37 — Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardi uyarinca, gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigliin bulunmasi, s6z konusu yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in
ekonomik fayda igeren kaynak ¢ikisinin muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde
tahmin edilebilmesi halinde karsilik muhasebelestirilmektedir. Paranin zaman degerinin etkisinin
onemli oldugu durumlarda, karsilik tutari; yiikiimliligiin yerine getirilmesi icin gerekli olmasi
beklenen nakit ¢ikislarinin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin bugiinkii degerlerine
indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan kar pay1 orani
ile s6z konusu yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate almur.
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31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar1 (devami)

d) Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

Gergege uygun deger piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir iglemde bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde d6denecek fiyattir. Sirket finansal araglarin tahmini
gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemektedir.

3. Boliimlere Gore Raporlama

Sirket, Tiirkiye’de ve sadece tasarruf finansman sirketi olarak faaliyet gosterdiginden boliimlere gore
raporlama acgiklamasi verilmemistir.

4. Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzeri varliklar1 asagida agiklanmaistir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Arahk 2025
Bankalar 1.011.577.250

- Vadesiz Hesaplar 1.011.577.250
Toplam 1.011.577.250

5. Gercgege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal
varliklar1 asagida agiklanmugtir:

31 Aralik 2025

Yatirim Fonlari 9.625.479.333

Toplam 9.625.479.333

6. Maddi Duran Varhklar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in maddi duran varliklar1 asagida agiklanmustir:

Ozel
31 Aralik 2025 Tasitlar Menkuller Maliyetler Toplam
Alimlar 8.557.800 29.095.969 165.801  37.819.570
31 Aralik 2025 Kapams Bakiyesi 8.557.800 29.095.969 165.801  37.819.570
Cari donem Amortismani 4.686 2.479.953 3.665 2.488.304
31 Aralk 2025 Kapanis Bakiyesi 4.686 2.479.953 3.665 2.488.304
31 Arahik 2025 Net Defter Degeri 8.553.114 26.616.016 162.136  35.331.266
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(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

7. Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in maddi olmayan duran varliklar asagida agiklanmustir:

31 Aralik 2025 Haklar Toplam
Alimlar 8.484.229 8.484.229
31 Aralik 2025 Kapams Bakiyesi 8.484.229 8.484.229
Cari donem Amortismani 1.143.559 1.143.559
31 Aralik 2025 Kapams Bakiyesi 1.143.559 1.143.559
31 Aralik 2025 Net Defter Degeri 7.340.670 7.340.670

8. Diger Aktifler

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in diger aktiflerine ait detay asagida aciklanmuistir:

Diger Aktifler 31 Aralik 2025

Gelir Tahakkuku 274.284.742

Verilen Siparis Avanslari 18.984.442

Vergi Dairesinden Alacaklar 217.520

Toplam Diger Aktifler 293.486.704
9. Tasarruf Fon Havuzundan Borg¢lar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla tasarruf fon havuzundan borglarin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025
Tasarruf Fon Havuzundan Borglar 7.124.461.691

Toplam 7.124.461.691

31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla tasarruf fon havuzundan borglarin vade dagilimi asagidaki gibidir.

31 Aralik 2025

1-12 Ay 6.352.981.310
1 y1l iizeri 771.480.381
Toplam 7.124.461.691
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31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi: Aksi Belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

10. Kisa ve Uzun Vadeli Karsihklar
10.1. Kisa Vadeli Karsihklar
2025 yilinda hak edilen ve 2026 yilinda ddenmesi Ongoriilen personele iliskin performans primi

yiikiimliiliikleri, TMS 19 kapsaminda kisa vadeli karsiliklar igerisinde gosterilmektedir. Sirketin 31
Aralik 2025 tarihi itibariyla kisa vadeli karsiliklar1 asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Kisa Vadeli Karsihiklar 31 Aralik 2025
Performans Primi Karsiliklari 89.667.071
Toplam 89.667.071

10.2. Uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminati karsilig1 asagidaki aciklamalar cergevesinde ayrilmaktadir.

Sirket, mevcut is kanunu geregince, en az bir y1l hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan
veya istifa ve kotii davranis digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem
tazminat: 6demekle yiikiimliidiir. Odenecek tazminat her hizmet y1l i¢in bir aylik maas kadardir ve bu
tutar 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 53.919,68 TL’dir. Kidem tazminati ylikimliiliigii yasal olarak
herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart1 bulunmamaktadir. Kidem tazminati
karsiligr calisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek muhtemel yiikiimliiliigiin bugiinkii
degerinin tahminiyle hesaplanir.

Sirketin Faaliyetine 3 Mart 2025 tarihinde basladigindan, raporlama tarihi itibariyla uzun vadeli karsilik
bulunmamaktadir.

11.  Vergi varhk ve yiikiimliiliikleri

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikkte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi orani,
21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere %20 olarak
belirlenmistir.

Ancak, 15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7394 sayili Kanun’un 25.
Maddesi uyarinca; bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasast kurumlari ile sigorta
ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in Kurumlar vergisi oran1 %25 olarak belirlenmistir. Bu
hiikiim 2022 yili vergilendirme dénemi kurum kazanglarina uygulanmak {izere 15 Nisan 2022 tarihinde
yiirirliige girmistir. Bu degisiklik, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren verilmesi gereken
beyannamelerden baslamak {izere 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum
kazanglarinin vergilendirilmesinde gegerli olacaktir.
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11.  Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devamni)

15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol Ac¢tig1 Ekonomik Kayiplarin Telafisi I¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun”
uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
O0deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri i¢in gecerli olan %25°lik kurumlar
vergisi orani %30’a, diger sirketler igin gecerli olan %20’lik kurumlar vergisi orani ise %25°¢
cikartlmistir. S6z konusu vergi orant degisikligi, sirketlerin 2023 yili ve izleyen vergilendirme
donemlerinde elde edilen kazanglar icin gecerli olacaktir. Buna gore; 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
finansal tablolarda Kurumlar vergisi oran1 %30 olarak uygulanmustir.

Vergi Usul Kanunu’nun (VUK) miikerrer 298/A maddesi hiikmii ¢er¢evesinde, 2021 takvim yili sonu
itibartyla kurumlar vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi icin gerekli kosullar ger¢eklesmistir.
Ancak 29.01.2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul Kanunu
ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”la yapilan diizenleme ile
kurumlar vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi uygulamasi1 2023 yilina ertelenmistir. Buna gore,
gecici vergi donemleri de dahil olmak tizere, 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi
gecici vergi donemlerinde VUK mali tablolart enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamisg, 31.12.2023
tarihli VUK mali tablolar ise enflasyon diizeltmesi kosullarinin olusup olugsmadigina bakilmaksizin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. VUK Gegici 33. madde uyarinca, 31.12.2023 tarihinde yapilan
enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan ve geg¢mis yillar kar/zarar hesaplarinda gosterilmesi gereken
kar/zarar farklar1 kurumlar vergisi matrahini etkilememektedir.

Bununla birlikte, 7491 sayili Baz1 Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun’la yapilan diizenleme ile, Bankalar tarafindan gecici vergi donemleri de dahil olmak
tizere 2024 ve 2025 hesap donemlerinde yapilacak enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar
farkinin, kazancin tespitinde dikkate alinmayacagi diizenleme altina alinmistir.

Ancak, 25.12.2025 tarih, 3318 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7571 Sayili Kanun'un 34. maddesi
ile 213 Sayili Vergi Usul Kanunu'na eklenen gegici 37. maddede 2025 hesap donemi ile gegici vergi
donemleri de dahil olmak {izere 2026 ve 2027 hesap donemlerinde (kendilerine 6zel hesap donemi tayin
edilenlerde 2026, 2027 ve 2028 yilinda biten hesap donemleri itibariyla) miikerrer 298. madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi hiikiim altina alinmigtir.

VUK miikerrer 298. maddesinin (C) fikras1 ve Gegici 32. maddelerindeki diizenlemeler ile 537 Sayili
VUK Genel Tebligi ¢er¢evesinde tanimlanan kapsamda ihtiyari olarak miikelleflere yeniden degerleme
imkani getirilmistir. Ancak VUK miikerrer 298. Maddesinin (A) fikrasi ve Gegici 33. madde uyarinca,
enflasyon diizeltmesinin yapma zorunlulugu bulundugu donemlerde, ayni maddenin (C) fikrasi
kapsaminda yeniden degerleme yapilamaz.31 Aralik 2025 tarihi itibariyla VUK 298 miikerrer 298.
maddesinin C fikrasi kapsaminda yeniden degerleme yapilmamaistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gdre beyanname iizerinde gdsterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla

donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi
dairesince bes y1l icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.
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11.  Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devamni)

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in vergi ylikiimliligi detaylari asagidaki gibidir.

Cari Vergi Borcu

31 Aralik 2025

Odenecek Kurumlar Vergisi 434.452.006
Banka ve Sigorta Muamelleri Vergisi (BSMV) 11.891.254
Odenecek Katma Deger Vergisi 5.173.573
Diger 678.746
Toplam 452.195.579

Primlere iliskin Bilgiler

31 Arahik 2025

Sosyal Sigorta Primleri 3.709.133
Issizlik Sigortasi 320.213
Toplam 4.029.346
Toplam Vergi Yiikiimliiliigii 456.224.925

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, kurumlar vergisi karsiligi ile 6denen kurumlar vergisi netlestirildikten
sonra kalan tutar “donem kar vergi yikiimliligi” hesabr i¢indeki “6denecek kurumlar vergisi” veya “cari
donem vergisi ile ilgili varliklar” hesabina kaydedilmektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket’in ertelenmis vergi varligi asagidaki gibidir.

Ertelenmis Vergi 31 Aralik 2025
Ertelenmis Vergi Gideri (84.280.488)
Toplam (84.280.488)

Ertelenmis Vergi Gideri

Ertelenmis vergi
varhgy/(yiikiimliiliigii)
31 Aralik 2025

Gelir Tahakkuklar1 82.285.422
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.995.066
Toplam 84.280.488
Birikmis Gecici Farklar Matrah Vergi
Gelir Tahakkuku 274.284.742 82.285.423
Maddi Duran Varliklara iliskin Diizeltmeler 6.650.219 1.995.065
Ertelenmis Vergi 280.934.961 84.280.488
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11.  Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devamni)

31 Aralik 2025

Vergi Oncesi Kar 2.352.188.886
Donem Kurumlar Vergisi Gideri (-) (625.465.429)
Ertelenmis Vergi Gideri (-) (84.280.488)
Toplam (709.745.917)

Donem vergi gideri ile Sirket’in yasal vergi oran1 kullanilarak hesaplanan teorik vergi giderinin
mutabakati asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025
Vergi Oncesi Kar 2.352.188.886
Yiiriirliikteki Vergi Orani ile Olusan Teorik Vergi
Gideri (705.656.666)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderlerin Etkisi (4.089.251)
Toplam (709.745.917)

12. Diger Yiikiimliiliikler

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla diger ylikiimliiliikler detay1 asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Diger Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2025
Ticari Borglar 55.950.811
Ortaklara Borglar 3.704.225
Mubhtelif Borglar 3.076.011
Toplam 62.731.047

13. Ozkaynaklar
13.1 Odenmis Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari 1.500.000.000 TL olup her biri 1 TL
tutarinda 1.500.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

13.2 Sermaye Yedekleri

Sirket tarafindan tahsil edilen organizasyon {icretleri iizerinden Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu diizenlemeleri kapsaminda ilgili mevzuatin 15 inci maddesinin besinci fikrasi uyarinca, tahsil
edilen tutarin binde besi (%0,5) oraninda rezerv ayirmaktadir.ilgili rezerv finansal durum tablosunda
diger sermaye yedekleri hesabinda izlenmekte ve cari donem gideri diger karsilik giderleri hesabinda
muhasebelestirilmektedir.31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirketin Diger sermaye yedekleri altinda
muhasebelestirilen rezerv 13.407.032 TL tutarindadir.
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13. Ozkaynaklar (devami)

13.3 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in kdrdan ayrilan kisitlanmis yedekleri bulunmamaktadir.
13.4 Ozkaynaklar

Sirket’in gegmis yillar kari/zarart bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in 6zkaynak kalemleri asagida aciklanmistir:

Ozkaynaklar 31 Aralik 2025
Sermaye 1.500.000.000
Sermaye Yedekleri 13.407.032
Net Donem Kari 1.642.442.969
Toplam 3.155.850.001

14.  Esas Faaliyet Gelirleri

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in esas faaliyet kalemleri asagida agiklanmistir

Esas Faaliyet Gelirleri 31 Aralik 2025
Tasarruf Finansman Faaliyetlerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar 2.955.691.674
Toplam 2.955.691.674

15. Finansman Giderleri

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in finansman giderleri kalemleri asagida agiklanmistir.

Finansman Gideri 31 Arahk 2025
Pos Banka Gideri 337.614.453
Banka Masraflari 10.853.814
Toplam 348.468.267

16. Personel Giderleri

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in personel giderleri kalemleri asagida agiklanmistir.

Personel Giderleri 31 Arahk 2025
Personel Giderleri 287.907.087
Toplam 287.907.087
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17. Genel isletme Giderleri

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in genel igsletme giderleri kalemleri asagida agiklanmustir.

Genel isletme Giderleri 31 Arahk 2025
Genel Isletme Giderleri 336.605.274
Toplam Faaliyet Giderleri 336.605.274

Genel isletme Giderlerinin Niteliklerine Gore Gider Detaylari

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait genel isletme giderlerinin niteliklerine
gore detay1 asagida agiklanmaistir:

Genel isletme Giderleri 31 Aralik 2025
Reklam Tanmitim Giderleri 145.686.111
Vergi, Resim, Har¢lar ve Fonlar 101.362.572
Kiralama Gideri 40.135.448
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 37.279.632
Amortisman Gideri 3.631.863
Isitma Aydinlatma Su Gideri 2.443.075
Basili Kagit ve Kirtasiye Gideri 2.377.987
Haberlesme Gideri 2.121.101
Bina Bakim Onarim Gideri 1.508.086
Tasit Araci Giderleri 59.399
Toplam 336.605.274

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait bagimsiz denetim ticretleri agsagida
acgiklanmigtir:

Bagimsiz Denetim Ucreti 31 Aralik 2025
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 1.280.000
Toplam 1.280.000

18. Bankalardan Alinan Kér Paylar

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait diger faaliyet gelirleri asagida
aciklanmistir.

31 Arahk 2025

Bankalardan Alinan Kar Paylar 77.479.305

Toplam 77.479.305
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19. Menkul Degerlerden Alinan Kar Paylari

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait menkul degerlerden alinan kar paylar
asagida agiklanmustir.

31 Aralik 2025

Menkul Degerlerden Alinan Kar Pay1 203.486.010

Toplam 203.486.010

20. Sermaye Piyasasi Islem Kar

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait sermaye piyasasi islem kar1 asagida
aciklanmistir.

31 Aralik 2025
Sermaye Piyasasi Islem Kari 102.230.033
Toplam 102.230.033

21. Kambiyo islem Kar

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine kambiyo islem kar1 asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2025
Kambiyo Karlari 14.640
Toplam 14.640

22. Diger Faaliyet Gelirleri

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait diger faaliyet gelirleri asagida
aciklanmigtir.

31 Arahik 2025

Siparis Iptal ve lade Gelirleri®” 561.396
SGK Tesvik Gelirleri 80.192
Toplam 641.588

(*)  Siparis Iptal ve Iade Gelirleri; donem icerisinde gerceklestirilen 14.400 EUR tutarli iade isleminden
olugmaktadir.

23. Kambiyo islem Zaran

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait diger kambiyo islem zarar1 asagida
aciklanmustir.

31 Aralik 2025

Kambiyo Islem Zarar1 353.506

Toplam 353.506
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24. Diger Giderler
Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine diger giderleri asagida aciklanmistir.

31 Aralik 2025

Olagandis1 Giderler 561.592
Gecikme Zammi ve Cezalar 51.606
Toplam 613.198

25.  lliskili Taraf Aciklamalar:

Sirket’in iligkili taraflari arasinda yer alan Emlak Varlik Kiralama A.S., Emlak Katilim Varlik Kiralama
A.S. ve Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.§ ile donem igerisinde herhangi bir islemi
bulunmamaktadir. Dénem igerisinde yanlizca Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. ile islem
gerceklestirilmistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, iligkili taraf Tirkiye Emlak Katilim Bankasi
Anonim Sirketi’nden alacak ve bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Aralik 2025
Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. 1.040.414.494

- Vadesiz Hesaplar 1.040.414.494
Toplam Nakit ve Nakit Benzerleri 1.040.414.494

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 Alacaklar Borglar
Kisa Vade Kisa Vade
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi
A.S. - 3.704.225 -

Toplam - 3.704.225 -

Alimlar ve Giderler
1 Ocak-31 Aralik 2025 doénemine iliskili taraflardan yapilan alislar ve giderler asagidaki gibidir:
1 Ocak —

31 Aralik 2025
Mal veya Hizmet Alimi®

Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. 174.639.905

Toplam 174.639.905

(*)  Illiskili taraf islemleri; personel ve hizmet alimlari ile sube operasyonlarina iliskin cesitli giderler ve kira
giderlerinden olusmaktadir.
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26. Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in Yonetim Kurulu liyelerine ve iist diizey
yonetim personeline saglanan ticret ve menfaatlerin toplam tutar1 7.657.000 TL dir.

27. Siirdiiriilen Faaliyetler ile Durdurulan Faaliyetler Vergi Karsihg:

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket’in 84.280.488 TL tutarinda ertelenmis vergi gideri bulunmaktadir.
31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket’in cari vergi karsiligir 625.465.429 TL’dir.Sirket’in durdurulan
faaliyeti bulunmadigi i¢in buna iliskin vergi karsilig1 bulunmamaktadir

28. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Bu not asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig: riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve 0lemek i¢in belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

28.1 Kredi Riski

Kredi riski, Sirket’in karsi tarafin iizerinde mutabik kalinan sozlesme sartlarmma uygun olarak
yiikiimliiliiklerinin kismen veya tamamen yerine getirmemesi sonucunda finansal kayba ugrama olasiligi
olarak tanimlanmaktadir. Raporlama donemi itibartyla Sirket’in tasarruf finansman faaliyetleri
kapsaminda miisterilere yonelik tahsis edilmis finansmani bulunmamaktadir. Bu nedenle, miisteri
finansmanindan kaynaklanan bir kredi riski s6z konusu degildir. Bununla birlikte, Sirket’in kredi riskine
maruz kaldig1 varliklar; bankalardaki mevduatlar, faizsiz esaslara uygun finansal yatirimlar ile diger
finansal alacaklardan olusmaktadir. S6z konusu kredi riski, agirlikli olarak calisilan bankalarin ve
finansallarin karsi taraflarin kredi degerliligi ile sinirlidir.

Sirket, kredi riskini yonetmek amaciyla; yanlizca giivenilir, kredi degerliligi yiiksek ve Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu diizenlemelerine tabi finansal kuruluglarla ¢alismakta, mevduat ve
finansal yatirimlarini gesitlendirme yoluyla kredi riskini sinirlandirmaktadir.

Tasarruf Finansman Alacaklari Diger Aktifler Nakit Degerler ve Bankalar
Cari Donem Donuk iliskili Diger Ticari Diger
31 Aralik 2025 alacaklar taraf taraf alacaklar alacaklar Bankalar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) - - - 274.284.742 - 1.011.577.250

- Azami riskin teminat ile giivence altina

alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin
net defter degeri - - - 274.284.742 - 1.011.577.250
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugramug varliklarin
net defter degerleri - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina
alinmig kismi - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikligii (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina
alinmig kismi - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar - - - - -
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28. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
28.2 Likidite Riski

Likidite riski; Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerini,vadesinde ve makul maliyetle yerine getirememesi
riskini ifade etmektedir.Bu risk, tasarruf sahiplerine yapilacak geri 6demeler, sdzlesmelerden cayma ve
fesih iglemleri ile diger kisa vadeli nakit c¢ikislarini,Sirket’in mevcut ve ongoriilen nakit girigleri ile
kargilanamamasi durumunda ortaya ¢ikabilmektedir.Sirket’in finansal araglardan kaynaklanan likidite
riski, nakit ve nakit benzeri varliklar,finansman alacaklari,fon havuzlar ile tasarruf sahiplerine karsi olan
ylikiimliliiklerin vade yapist dikkate alinarak izlenmektedir.Sirket finansal yiikiimliilikklerin yerine
getirilmesini de iceren beklenen faaliyet giderlerini, dogal afetler gibi dngoriilmeyen olagandisi hallerin
olasi etkisi istisnai olmak {izere karsilayacak derecede yeterli nakit bulundurmay1 hedeflemektedir.

Banka Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan tasarruf finansman sirketlerine yonelik
olarak yayimlanan ve 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren yiiriirliige girecek olan diizenleme ile likidite
riskinin izlenmesine iliskin Likidite Yeterlilik Oran1 uygulamas1 getirilmistir. S6z konusu diizenleme
uyarinca likidite yeterlilik oran1 30 giin i¢inde gercelesmesi beklenen nakit giriglerin, 30 giin i¢inde
gergeklesmesi beklenen nakit gikiglarina oranlanmasi suretiyle hesaplanmaktadir.

Likidite yeterlilik oraninin giinliik olarak hesaplanmasi ve haftalik basit aritmetik ortalama iizerinden
izlenmesi esastir. Ilgili diizenleme kapsaminda, haftalik ortalama likidite yeterlilik oraninin %100’{in
altinda olmamasi gerekmektedir. Belirlenen esiklerin altina diistiriilmesi halinde, gerekli bildirimlerin
yapilmasina ve diizeltici tedbirlerin alinmasi1 6ngoériillmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu diizenleme heniiz yiiriirliige girmemis olup, Sirket yonetimi ilgili
mevzuata uyum saglamasina yonelik calismalarini raporlama tarihi itibari ile tamamlamigtir. 1 Ocak
2026 tarihi itibari ile Likidite Yeterlilik Orani raporlanmaya baslanmig olup Sirket’in 15 Subat 2026
tarihi itibari ile Likidite Yeterlilik Oran1 %404,01 olarak gerceklesmistir. Mevcut durumda Sirket’in
finansal araglardan kaynaklanan likidite riskine iliskin 6nemli bir duyarlilik bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin sézlesmeler uyarinca
kalan vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Cari donem Sozlesme

Tiirev olmayan finansal uyarinca 1yil-

yiikiimliiliikler Defter degeri nakit akis1 3 aydan kisa  3-12 ay arasi Syilarast 5yl ve iizeri
Tasarruf Fon Havuzundan Borglar 7.124.461.691 7.124.461.691 - 6.352.981.310 768.839.860 2.640.511
Cari Vergi Borcu 456.224.925 456.224.925 - 456.224.925 - -
Diger Yiikiimliiliikler 152.398.118 152.398.118 152.398.118 -

Toplam 7.733.084.734  7.733.084.734 152.398.118  6.809.206.235 768.839.860 2.640.511

(*)  Diger Yikiimliiliikler; karsiliklar ve diger yiikiimliiliiklerden olugmaktadir.
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28. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
28.2 Likidite Riski (devami)

31 Aralhk 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in tiirev olmayan finansal varliklarin ve yikiimliiliiklerinin
beklenen vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

1 aya 1ay- 1yll- 5yil- Dagitilamayan

31 Aralik 2025 Vadesiz kadar 1 yil aras1 5 yil arasi ve iizeri ¢ Toplam
Nakit ve Nakit

Benzerleri 1.011.577.250 - - - - - 1.011.577.250
Finansal

Yatirimlar - 9.625.479.333 - - - - 9.625.479.333
Diger Varliklar - 217.520 274.284.742 - - 61.656.378 336.158.640
Toplam varhklar  1.011.577.250  9.625.696.853 274.284.742 - - 61.656.378 10.973.215.223
Tasarruf Fon

Havuzundan

Borglar - - 6.352.981.310 768.839.860 2.640.511 - 7.124.461.691
Cari Vergi Borcu - - 456.224.925 - - - 456.224.925
Diger

Yiiktiimliiliikler

" 152.398.118 - - - - 3.240.130.489  3.392.528.607
Toplam

yiikiimliiliikler 152.398.118 - 6.809.206.235 768.839.860 2.640.511  3.240.130.489 10.973.215.223
Likitide Riski 859.179.132  9.625.696.853 (6.534.921.493) (768.839.860) (2.640.511) (3.178.474.111) -
) Maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve diger aktiflerden olusmaktadir.

") Karsiliklar, ertelenmis vergi borcu, diger yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklardan olusmaktadur.
*** Dagitilmayan varliklar maddi duran varliklar ile maddi olmayan duran varliklardan olusmaktadir.
Dagitilmayan yiikiimliiliikler ertelenmis vergi borcu ve 6zkaynaklardan olusmaktadir.

28.3 Piyasa Riski

Piyasa riski; Doviz kurlari, katki payr oranlar1i veya menkul kiymetler piyasasinda islem goren
enstriimanlarin fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirlerinin veya sahip oldugu
finansal varliklarin degerinin degisme riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmayi
kabul edebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglar.
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28. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
28.3 Piyasa Riski (devami)
28.3.1. Kur riski ve Kar Payr Oram Riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarimi TL’ye cevirirken
kurlardaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Kar payir oranmi riski ise kar pay1
oranlarinda meydana gelebilecek degisimlerin, Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege
uygun degeri ile gelecekteki nakit akisi iizerinde olusturabilecegi etkilerden kaynaklanmaktadir.
Tasarruf finansman faaliyetlerinin niteligi geregi Sirket’in gelirleri agirliklt olarak sabit tutarl
organizasyon tcretlerinden olusmakta olup, kar pay1 oranlarina duyarl degildir. Bununla birlikte, fon
havuzlarinda tutulan borglar,doviz kuru kar payr oranlarindaki degisimlerden dolayli olarak
etkilenebilmektedir.Raporlama tarihi itibaryla, séz konusu risklere iligkin olarak Sirket’in finansal
durumu ve faaliyet sonuglar tizerinde 6énemli bir duyarlilik bulunmamaktadir.

29. Finansal Araclar
29.1 Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Sirket finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler. Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Sirket’in finansal tablolarinda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

Sirket, finansal araglarin gercege uygun degerlerini mevcut piyasa bilgilerini ve uygun degerleme
metotlarini kullanarak hesaplamistir. Sirket yonetimi tarafindan, kasa ve bankalardan alacaklar, diger
finansal aktifler ve kisa vadeli finansal borglar da dahil olmak iizere i¢ verim oraniyla iskonto edilmis
maliyet bedeli ile gosterilen finansal aktiflerin ve bor¢larin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli
olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diistiniilerek kayith degerlerine yakin
oldugu kabul edilmistir.
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29. Finansal Araclar (devam)
29.1 Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gergege uygun degerleri
ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025
Kayith degeri  Gercege uygun degeri

Finansal varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 1.011.577.250 1.011.577.250
Finansal Varliklar 9.625.479.333 9.625.479.333
Toplam 10.637.056.583 10.637.056.583
Finansal yiikiimliiliikler

Tasarruf Fon Havuzundan Borglar 7.124.461.691 7.124.461.691
Karsiliklar 89.667.071 89.667.071
Cari Vergi Borcu 456.224.925 456.224.925
Toplam 7.670.353.687 7.670.353.687

30. Karsihklar sarta bagh varhik ve yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir.

31. Finansal tablolarin 6nemli dlciide etkileyen ya da finansal tablolarin acik yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan ac¢iklanmasi gereken diger hususlar

Bulunmamaktadir.
32. Taahhiitler
Bulunmamaktadir.
33. Raporlama Doneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonra toplam 69 adet yeni sube agilmistir.
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